ADASVETELI SZERZODES
-modositas -

amely létrejott egyrészrdl, Komléd Kozség Onkormanyzata (addsz.: 15729947-2-11, KSH szam: 15729947-8411-
321-11, torzskényvi az. sz.. 15729947, regisztricids szam: 1005351660, székhely: 2853 Komldd, Szabadsig u. 9.,
képviseli: Bogith Istvan Kémléd Kézség Onkormanyzatinak Polgirmestere, jogi személy), mint eladd, tovabbiakban
Elado,

mistészeSl Téth Sandor Adam (szil. Toth Sandor Adam, szil. hely, id6: Tata, 1995. februar 9., an.: Belin
Hajnalka, szem. ig. sz: 963458TA, szem. sz.: 1-950209-5327, addazonositojel: 8467902558, 2853 Komlsd,
Szabadsag utca 54. alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevd, tovabbiakban Vevl és

Trescsik Cintia (szil. Trescsik Cintia, sziil. hely, id6: Tatabanya, 2000. métcius 2., an.: Magyar Tinde, szem. ig.
sz.: 844305KE, szem. sz.: 4-000302-6652, adbazonosito jel: 848630642, 2855 Bokod, 6-os utca 36/4. alatti lakos,
magyar allampolgar) mint vevs, tovabbiakban Vev62

— tovabbiakban kézdsen egyiitt Felek, vagy felek - k6z6tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1. ElGzménvek

1.1 Felek kézdsen rogzitik, hogy kozdttik 2023, szeptember 19. napjin adasvételi szerz3dés jott 1étre a Kémidd
belteriilet 231/12. hrsz. alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 931 m2 alapterilet( ingatlan
targyiban.

1.2 Felek az adasvételi szerz&désben megillapodtak, hogy az ingatlan vételara 2.327.500.- Ft, azaz
Kettémillio-haromszazhuszonhétezerdtszaz forint, amelyet vevdk a szerzédéses rendelkezéseknek
megfeleléen és hatiridben megfizettek. A teljesités tényét eladé elismerte és nyugtizta.

1.3 Az adésvételi szerzSdésben rdgzitésre kerilt, hogy vevik 5 éves idGtattamra beépitési kitelezettséget
vallaltak, tovibba rogzitésre kertilt, hogy vevék ezen kotelezettségiiknek 4 éven beliil eleget tesznek arra
figyelemmel, hogy az illetékekrl sz6l6 1990. évi XCIIL. tv. 26.§ (1) bek. a) pontja szerinti illetékmentességet
igénybe kivanjik venni.

1.4 Felek rogzitik tovibba, hogy az ingatlan birtokbaaddsa 2023. szeptember 26. napjin megtortént.

1.5 Felek rogzitik tovabba azt is, hogy a tulajdonosvaltozas atvezetése és a beépitési kotelezettség bejegyzése
érdekében 2023. szeptember 25. napjin foldhivatali eljaras indult az illetékes foldhivatal eldtt 311.976/2023. 9.

25. szamon.

1.6 Felek kézosen tdgzitik tovibbd, hogy a birtokbaaddst és a foldhivatali eljirds meginduldsit kévetden,
tervezSi egyeztetés alapjin vevdk észlelték, hogy az ingatlan nem felel meg a lakéhaz épitésére alkalmas
telektulajdon cléirisainak, mert az OTEK (253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet) szerinti épitési telek-fogalom
rendelkezései! alapjin a telek nem felel meg a b) pontban foglaltaknak annak okédn, hogy a 17/2005 (XIL.5.)

L3, Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten, épitési Gvezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelGen kialakitott,

) a kézteriletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre vonatkozd jogszabdlyi elSirasok szerint, vagy 6nallé
helyrajzi szamon ttként nyilvantartott maganitedl gépjarmivel kozvetlendl, zéldfelilet, illetve term&£fold sérelme nélkil megkozelithetd, és
d) amelynek a kdzterilettel vagy maganittal kbzos hatdrvonala legalibb 3,00 m.
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ingatlan jelentSs részén kézatként szabdlyozott teriilet szerepel kialakitandé szabélyozisi vonallal.
Felek rogzitik, hogy a fenti tényrdl Vevék tijékoztatist nem kaptak.

Felek rogzitik tovabbé, hogy az 1.1 pontban hivatkozott addsvételi szerz6désben 16gzitésre nem keriilt, hogy
az addsvérell szerz8dés targyit képezd ingatlan régészeti lelShely, de a Vevdk ennek tényérdl széban
tajékoztatast kaptak Eladé képviseldjétdl.

1.7 Felek fenti adatok ismeretében egymassal egyeztetést folytattak és megallapodtak a kozottik 1étrejott és 1.1
pontban megjelélt adasvételi szerz6dés mébdositisiban és kiegészitésében az alibbiak szerint.

2. Adasvételi szerz8dés modositis és kiegészités

2.1 Felek kézbsen rogzitik, hogy az ingatlan adasvételi szerzGdésben 1ogzitett adataiban —a 311.976/2023 2023,
09. 25. sz, alatti széljegy feltiintetése kivételével — viltozds nem tortént, ennek tényét a 2023. november 20.
napjin kelt tulajdoni lap (megrendelés szam: 30005/39249/2023) adatai igazoljik.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapot megtekintették, megismerték, fenti tajékoztatist tudomasul vették és
elfogadjik, tovabba rogzitik, hogy a tulajdoni lap adatai jelen okiratban helyesen kertltek rogzitésre, azt
jelen okirat elkészitéséhez kifejezetten elfogadjak.

2.2 Felek kifejezetten megallapodnak abban és rogzitik, hogy ahhoz, hogy az 1.1 pontban megjelolt ingatlan az
épitési telek fogalmanak megfelelien szitkséges a HESZ médositisa a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
rendelkezései alapjin dltalinos eljarasként (66-67. §). Eladé kifejezetten véllalja ennek lebonyolitasit és ezzel a
HESZ. vonatkozd, tirgybeli ingatlant érinté moédositisit jelen okirat aliirdsat kévets 6 hénapos hataridén
beliil, tovabba villalja azt is, hogy az eljiras valamennyi itt koltségét viseli.

Felek kozosen rogzitik, hogy Fladd az tigyintézést megkezdte, telepiiléstervezdvel megbizisi szerz8dést koot
szakhatbsagi hozzajirulisok beszerzése folyamatban van. Felek megillapodnak és Elado vallalja, hogy az eljiris
menetérél Vevok részére folyamatos tdjékoztatast nydjt.

2.3 Felek itt kifejezetten megillapodnak abban is, hogy amennyiben 2.2 pontban rogzitett hatirdd
eredményteleniil telik el, és Elad a villalt kotelezettségét Vevéi felszolitast kovetd pothataridn beliil sem
teljesiti, Vevék — vilasztasuk szerint - jogosultak a jelen okirattal médositott, kézottitk 2023. szeptember 19.
napjan létrejott adasvételi szerz8déstdl elallni, és a teljes vételar visszakovetelni, vagy jogosultak Eladéval a
beépitési kotelezettségre vonatkozd hatirid6t meghosszabbitani, amelyre nézve Eladé egyiittmiikodési
kotelezettséget vallal.

2.4 Fladd hozzijirul ahhoz, hogy a Vevéket terhel 6t éves idStartamra vonatkozd beépitési kételezettség
kezd6 idSpontja a rendezési terv médositisitdl kezdSdden kételezze vevdket.

3. Vegyes rendelkezések

3.1 Eladé kijelenti, hogy magyar jog szerint létrejott 6ndllé jogi személy, alird képviselS kijelenti, hogy jelen
szerzG6dés alairdsihoz szitkséges felhatalmazassal és képviseleti joggal rendelkezik. Vevsk kijelentik, hogy
nagykordi magyar allampolgirok. Felek kozosen kijelentik tovibba, hogy szerz8déskotési képességiikben és
jogukban nem korlitozottak, szerzddéses nyilatkozatuk megtételéhez harmadik személy hozzajirulisira,
engedélyére vagy jovahagyasara nincs szitkség,

Felek az Inytv. 37.§-a /(3a) és (3b bek.)/ alapjan felek kérik az eljiré illetékes foldhivatalt, hogy sziveskedjen a
szitkséges alairds-mintat/alafrsi cimpéldanyt, cégkivonatot, kivonatot, egyéb sziikséges iratot elektronikus tton
beszerezni.
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3.2 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen okirat és kotelezettségvallalé nyilatkozatok tekintetében a felmerild
igyvédi munkadijat Vevék véllaljdk kézosen megfizetni, felek rogzitik, hogy az iigyvédi munkadij jelen
okiratban foglaltak régzitésére terjed ki, amennyiben a megbizis tirgya bévil (kilonésen pl. a szerzddés
médositisa, megsziintetés, kiegészitése valik szitkségessé), azt a munkadij nem tartalmazza.

3.3 Okiratszerkeszté tgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa
megelézésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovibbiakban: ,,Pmt.”) alapjin azonositisi
kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerzGdésben
kertiltek rogzitésre, felek adatszolgiltatisa alapjin. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat
fennallisa alatt az azonositis sorin megadott adatokban bekovetkezett valtozdsrdl a tudomisszerzéstdl
szamitott 6t (5) napon belil kételesek az eljaré tigyvédet irdsban értesiteni.

Vevék a jelen szerzGdés aldirasival biintetSjogi felelGsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerz8dés alafrisa
sordn sajit neviikben jarnak el, tovabba Eladé képviselSje nyilatkozik, hogy Eladé térvényes képviselGjeként
jar el, tovabb4 Felek/al4irdk nyilatkoznak, hogy sem maguk, sem hozzatartozéjuk nem mindsiil kézszereplonek.

Felek és alairok a jelen szerz6dés alairdsival kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljiré igyvéd személyi
adataikat tartalmazd okminyaikedl fénymdsolatot készitsen, ill. az dtadott masolatot és az adataikat kezelje.
(Felek adatait az eljaré tigyvéd az informdcids énrendelkezési jogrdl és az informéciészabadsigrél sz616 torvény
rendelkezései alapjin, kizdrolag a jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizis és a Pmt-ben foglalt, és adatvédelmi
jogszabilyokbél eredd (pl. GDPR) kotelezettség teljesitése érdekében jogszabdlyi elSirisndl fogva —a torvényes
hatirid8ig - kezelheti)

Felek nyilatkoznak, hogy okiratszerkesztd tgyvéd a jelen szerz&dés elkészitése elStt tdjékoztatta Sket, illetve
képviseldiket, hogy a jelen szerz8dés ellenjegyzése elSte az iigyvéd a jognyilatkozatot tevd £, illetve képviselGje:
a) személyazonossiginak és lakcimének igazolisa érdekében rendelkezésre bocsitott adatai
nyilvantartasi adatokkal valb egyez&ségének; és
b) személyazonossiginak igazolisira alkalmas, bemutatott hatdsigi igazolvinya, és tartézkodasra
jogosité okmanya (a tovabbiakban egyiitt: igazolviny) nyilvintartdsi adatokkal val6 egyezdségének és
érvényességének megallapitasa céljabol
megkeresi a személyiadat- és lakcimnyilvintartast, a jirmiivezetSi-engedély nyilvantartist, az Utiokmany-
nyilvintartdst vezetd vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvintartis (a tovébbiakban egyittesen:
wiyilvantartds™) adatait feldolgozé hatésiagot (a tovabbiakban: ,ellenbrzés™).
A tijékoztatist kévetSen felek a fenti ellendrzéshez a hozzdjirulist nem tagadtik meg, azt megadtik, amelyet a
jelen szerz6dés alafrasaval meg is erGsitenek.

OkiratszerkesztS tligyvéd felek adatait, ideértve az ellendrzés sorin tudomdsira jutott adatokat is, csak a jelen
szerzOdés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége sorin hasznalhatja fel, és
azokat kizardlag a birdsag, az tgyész, a biintetSiigyben eljard hatdsig és a fegyelmi eljirist lefolytaté tigyvédi
kamara részére tovibbithatja.

3.4 Felek nyilatkoznak, hogy jelen szerz&déssel kapcsolatban a jogi helyzetrdl mindente kiterjedd tdjékoztatist
kaptak, a szerz&dést ennek ismeretében kotk meg, a szerz6dés megkotéséhez szitkséges valamennyi lényeges
tényt és koriilményt kézolték és feltartik, az akaratuknak, ill. szerz6déses szindékuknak megfelel6en régzitésre
keriilt, a szerz6dés valamennyi rendelkezésével és az abbdl ered JSket terhel kotelezettségekkel és
kévetkezményekkel tisztiban vannak.

Felek megillapodnak, hogy jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az
iranyadoak.

Felek rogzitik tovabba, hogy okiratszerkesztd ligyvéd tijékoztatist nyfjtott a felek részére az Uttv.45/A.§
alapjin az adatviltozas-kezelési szolgiltatis igénybevételének lehetGségérdl.

3.5 Felek kozosen meghatahmazzik dr. Horvath Szabina Ggyvédet (1118 Budapest, Ramocsa u. 30.), hogy jelen
adisvételi szerz6dést médositd okiratot és az esetleges kapcsolodd iratokat megszerkessze és ellenjegyezze,
valamint az esetleges ingatlan-nyilvantartdsi eljirasokban a szerz3d6 felek képviseletében az illetékes f6ldhivatal
el6tt az Ugyvédi tevékenységrdl sz616 torvénynek megfeleléen teljes krfien eljirjon.
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Felek kifejezetten felhatalmazzik okiratszerkesztd tigyvédet arra is, hogy esetleges név-, adat-, szimeliris, vagy
nyilvinvalé szamitdsi hiba tekintetében e hibdkat kozvetlentl a szerz8dés szovegére irds tjin, és bélyegzével
ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem minGsiil a szerz6dés médositdsanak.

Okiratszerkeszt$ tigyvéd au Uttv. 43. § (5) bekezdése alapjin tajékoztatja Eladét, hogy az okiratszerkesztés,
valamint az okirattal GsszefliggS eljirisi kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges képviselet ellitisira adott
meghatalmazas Eladé és okiratszerkesztS tigyvéd k6z6tt megbizisi jogviszonyt nem hoz létre. Eladé jelen okirat
alafrisival kijelenti, hogy a tdjékoztatist tudomasul vette.

Okiratszerkeszté tigyvéd a meghatalmazist és Vevoi megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja, felek
pedig egyezden rogzitik, hogy jelen okiratot tényvizlatként is elfogadjik.

3.6 Jelen szerz6dés hét (7) egymassal mindenben megegyezs — egymissal Gsszeflizott, 6t (5) szdmozott oldalbdl
all6 — példanyban magyar nyelven késziilt, amelyet felek dtolvasis és kdzos értelmezés utin, mint szerzGdéses
szandékukkal és akaratukkal mindenben megegyezSt, az okiratot szerkesztd tigyvéd jelenlétében irtik ali, és
amelyb6l 1-1 eredeti ellenjegyzett példanyt dtvettek.

Oroszlany, 2023. ..................... Bokod, 2023. .......... e e o e < R
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