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Ko6mldd helyi épitési szabalyzata

Komléd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] A rendelet célja Komldd kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan az épités helyi rendjének
szabalyozasa.

[2] Kémléd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szoldo 2023. évi C. torvény 22. § (2)
bekezdésben a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint, a véleményezésben részt vett
allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos Elirdsok
1. Altalanos rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazasdban:
a) Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.
b) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara k6zott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.
c) Mellekeépiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a f6épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen: garazs,
nyari konyha, faskamra, szerszdmtdarold, barkacsmiihely, fedett iszOmedence, szauna, sport- és
fitnesz épiilet. A kettdnél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas sorgarazs nem mindsiil
melléképiiletnek. A melléképiilet tobb rendeltetést, funkcidt foglalhat magaban, nem mindsil {6
rendeltetési egységnek és az elhelyezhetd f6 rendeltetési egységek szaméaba nem szamitandoé be.
d) Telek zoldfeliiletként megtartandd része: a szabdlyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen
kotelez6 zoldfeliiletet kialakitani és épiilet nem helyezhetd el.
e) Részleges kozmiivesitettség: koziizemi villamos energiaellatds, vezetékes ivovizellatds és
koziizemi szennyvizelvezetés egylittes megléte.
f) Hianyos kozmiivesitettség: vezetékes ivovizellatas és koziizemi villamos energiaellatas egylittes
megléte.
g) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga min. 50%.
h) Védett telepiilésszerkezet: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahaldzat, telekszerkezet,
beépitési mod és épitési vonal.
1) Védett telepiiléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvildganak egyiittese.
J) Védett épiilet, épitmény: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény, amely
a hagyomanyos telepiiléskép megbérzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miszaki-ipari szempontbol jelentds alkotas. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze, ideértve a kiegészitd, illetve
kiilso és belso diszitd elemeket, valamint - amennyiben a védelemre vonatkoz6 rendelet azt nevesiti,
- a hasznalati modot is. A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiil az a telek és
annak hasznalati médja is, amelyen a védett épiilet, illetve épitmény all.
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k) Védett ndvényzet: az dnkorményzat altal védetté nyilvanitott olyan novényzet, amely fajtdjanal,
koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez kotodésénél fogva védelemre
érdemes.

1) Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékének csokkenését eredményezi.

m) természetes szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold, és ezen szinek arnyalatai.

n) természetes anyag: ko, tégla, fa, fém. liveg

0) torony jellegli épitmény: kerités kivételével az az épitmény, melynek magassaga eléri vagy
meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

2. § A képviseld-testiilet:

a) az SZT-1 jelli és M=1:5000 méretaranytt Komldd beltertiileti szabalyozasi tervét az 1. melléklet,
b) az SZT-2 jelti és M=1:10000 méretaranyt Komldd kiilteriileti szabalyozasi tervét a 2. melléklet,
c) az egyes ¢€pitési dvezetek beépitési hatarértékeit a 3. melléklet,

d) az egyes Ovezetek beépitési hatarértékeit a 4. melléklet,

e) az Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasat az 5. melléklet,

f) a bioldgiai aktivitasérték (a tovabbiakban: BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriileteket a 6.
melléklet,

g) a teleptlilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa a 7. melléklet,

h) a helyi védelem alatt 4116 objektumok listajat a 8. melléklet,

1) az 6shonos fafajok listajat a 9. melléklet,

J) a természet- és tajvédelmi szempontbdl tiltott fajok listajat a 10. melléklet allapitja meg.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3. § (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositisa csak a Szabalyozasi terv
modositasaval torténhet:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozasi sz€lesség,
c) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele,
d) épités hely.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelez6 érvénytiek:
a) védotavolsagok,
b) régészeti lelohely hatara/teriilete,
c¢) miemlék,
d) miemléki kornyezet
e) helyi védett egyedi érték,
f) helyi védett teriileti érték,
g) tajképvédelmi teriilet hatara,
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) belteriileti hatar,
c) tervezett beltertileti hatar,
d) zartkerti hatér,
e) foldrészlet,
f) épiilet,
g) szintvonal,
h) javasolt telekhatar,
1) javasolt megsziinteto jel
J) kézmiivezetékek nyomvonala,
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1l. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirdasok
3. Az épités altalanos feltételei
4. § (1) A meglévd, mar kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozd
orszagos ¢s helyi épitési eldirasok betarthatok.
(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos ¢€s
helyi épitési eldirasok betartasa mellett.
(3) A telepiilés ¢épitési Ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysaga
zoldfeliiletbe nem szamithatd be a gyephézagos térburkolat.
(4) Allattarto épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten allattartd épitményeket csak falusias lakoteriileten és kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriileten lehet épiteni.
b) Allattarté épitmények lako rendeltetésii épiilettél 10 méternél tavolabb kell elhelyezni.
c) Haszonallattarté épiilet és tragyatdrolo, az ¢élelmiszertarold, feldolgozd ¢és forgalmazo
létesitményektdl, tovabba oOvoda, egészségligyi intézmények és gyodgyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.
5. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas
épitményt, régészeti értéket nem veszélyeztet.
(2) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.
(3) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet nem létesithet. A
zaszlotartok magassaga legfeljebb 9,0 m Iehet.
(4) Az ¢pitési telkek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel
megvaltoztatni csak a telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-
elvezetés stb.) biztositasa érdekében lehet. Az épitési telken csak olyan rézsii létesithetd, melynek
allékonysaga a telek teriiletén biztositott.

4. Beépitési mod, beépitési hely
6. § (1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabalyozési terv épitési hely jelolést
nem tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.
(2) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hatarvonal elsddlegesen az északi irdnyhoz kozelebb
esO telekhatar, vagy az égtaj szerint kedvezdtlenebb vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(3) Az eldkert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazoddan kell
meghatarozni. Az el6kert vonatkozasaban kialakultnak tekintendd az épitési tevékenységgel érintett
épitési telek melletti 2-2 épitési telken a meglevd épiiletek és a telek utcai homlokvonala kozotti
jellemzo tavolsag mértéke.
(4) Még be nem épitett teriileten az eldkert mérete az épitési Gvezetre vonatkozd kiilon eldiras
szerinti, vagy a szabalyozasi terven jelolt, ennek hidnyaban 5 méter.
(5) Oldalhataron allé beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési dvezet eldirdsa szerinti,
illetve a szabalyozasi terven jeldlt, ennek hianyaban
a) lakotertileten €s vegyes teriileten az épiiletmagassag, de legalabb 4,0 méter,
b) egyéb épitési Ovezetben az épiiletmagassag, de legalabb 6 méter.
(6) Szabadon all6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete €pitési Gvezet eldirasa szerinti,
illetve a szabdlyozasi terven jelolt, ennek hianyaban az épitési dvezetre eldirt épliletmagassag fele,
de legalabb 3,0 méter,
(7) A hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
b) a 450 m?-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult allapot szerinti,
c) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter.
(8) Az épitési helyen belill az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az épitési telken huz6do kdzmiivek
felett épiilet, épliletrész nem allhat.
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1l Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
5. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

7. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetek:
a) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakotertilet,
b) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoteriilet,
c) Vt - roviditéssel jelolt telepiiléskdzponti vegyes teriilet,
d) Vi - roviditéssel jelolt intézményi vegyes teriilet,
d) K-Okt - roviditéssel jeldlt kiilonleges oktatasi teriilet,
d) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport tertilet,
e) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temeto teriilet,
f) K-Mii - roviditéssel jelolt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet.

6. Kertvarosias lakoéteriilet
8. § (1) Kertvarosias lakéteriilet Lke jellel jelolt épitési oOvezetekben elhelyezhetd foépitmények az
253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: OTEK) megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak azzal a kikotéssel, hogy csak a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi
szolgaltato rendeltetési egység 1étesithetd.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy foépitmény épithetd, melyben
legfeljebb két rendeltetési egység helyezheto el.
(3) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo italiizlet, bar
és zenés, tancos rendezvények tartasara alkalmas vendéglato rendeltetési egység.

7. Falusias lakoteriilet
9. § (1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jellt épitési Gvezetekben elhelyezhetd féépitmények az OTEK
rendeltetési egységeket tartalmazhatjdk azzal a kikotéssel, hogy csak a helyi lakossag ellatasat
szolgal6 kereskedelmi szolgaltato rendeltetési egység 1étesithetd.
(2) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy lakd fOépitmény épithetd, melyben
legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység helyezhetd el. Elhelyezhetd tovabba a lakd funkciotol eltérd
rendeltetési egységek szamara tovabbi egy f6¢épitmény, mely egy rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Foldszintes gazdasagi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 méterrel talléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esé részén mar épiilt 6nalld
foépitmény.
(4) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo italiizlet, bar és
zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglatd rendeltetési egység.
(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az eld- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 méteres
teleksavban.

8. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
10. § (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd
foépitmények az OTEK szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(2) Az épitési Ovezetekben elhelyezhetd lakdsok szdmat ugy kell meghatdrozni, hogy 250 m2
telektertiletenként egy lakas épithetd, azzal, hogy egy €pitési telken legfeljebb 8 lakés l1étesithetd.

9. Intézményi vegyes teriilet
11. § (1) Az intézményi vegyes teriilet Vi jellel jeldlt épitési ovezeteiben elhelyezhetd foépitmények
az OTEK szerinti rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd telkenként egy tulajdonosi €s egy szolgalati lakas.
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10. Kiilonleges oktatasi teriilet
12. § (1) Kiilonleges sport, K-okt jellel jeldlt teriilet az oktatassal Gsszefliggd tevékenységek
elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalo
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb ©6ndllé rendeltetésti épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Az épitési ovezetben legfeljebb 40 f6 elszallasolasara alkalmas diakszallas 1étesitheto.

11. Kiilonleges sportteriilet
13. § (1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jeldlt teriilet a sportolassal, szabadid6 eltdltéssel dsszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A tertileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalod
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhet6 el a tertileten.
(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 0nallé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az épitési 6vezetben az elokert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.

12. Kiilonleges temet6 teriilet
14. § (1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési dvezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A tertileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalod
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.
(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb 06nallo rendeltetésti épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az épitési Ovezetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.
(6) Kiilonleges temetd teriilet épitési ovezetekben kereskedelmi €s szolgéltatod rendeltetés kizarolag
a temetkezéssel ¢és kegyeleti szolgaltatassal Osszefiiggésben létesithetd.

13. Kiilonleges mezdégazdasagi iizemi
15. § (1) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet a K-Mii jellel jelolt épitési Gvezetben
mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, allattartd épiiletek és az 4llattartdshoz
sziikséges egyeb épitmények, mindenfajta nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célua
épiilet, mithely és tarolo épiilet, és nem kozforgalmu iizemanyagtolté allomas, valamint az
alaprendeltetéssel 0sszefiiggd, azt kiszolgald rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.
(2) A tertileten elhelyezhetd foépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalod
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
(3) Az épitési Ovezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassidga az
ovezetre eldirt épliletmagassag értékénél magasabb lehet. A technoldgiai berendezések, mutargyak
legmagasabb pontja legfeljebb 30 m lehet.
(4) A K-Mii jelii épitési Ovezet épitési telkén elhelyezhetd egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.
(5) Az épitési ovezetekben az eldkert 10 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.
(6) MezOgazdasagi iizemi teriileten — amennyiben a meglevd beépités lehetdveé teszi - a kozteriilettel
hataros telekhatar mentén 10 m széles, az épitési Ovezettel, illetve Ovezettel hataros telekhatar
mentén 10 m széles, tobbszintes, a kdrnyezeti hatasok csokkentését szolgalo zoldfeliiletet kell
létesiteni. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-4t érintden
kozmiivesitési és kozlekedési célu létesitmény (pl. kozmli miitargy, kapubehajto, telken beliili
burkolt t, parkold, stb).
1V. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
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14. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
16. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezo
ovezetek:
a) Kozlekedési és kozmii teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt kozuti kdzlekedési tertilet,
ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozuti kdzlekedési teriilet-kiszolgalé ut,
ac) Kozm - roviditéssel jelolt kozmiielhelyezési teriilet,
b) Zkp roviditéssel jelolt zoldtertiilet - kozpark,
c¢) Erdéteriilet, ezen beliil
ca) Ev — roviditéssel jelolt védelmi erdd teriilet,
cb) Ee — roviditéssel jelolt egyéb erdd teriilet,
d) Mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) Ma - roviditéssel jelolt altalanos mezogazdasagi teriilet,
db) Mk - roviditéssel jelolt kertes mezdgazdasagi tertilet.
e) V jellel jelolt vizgazdalkodasi tertilet
f) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil:
fa) Kb-B jellel jelolt banya teriilet
fb) Kb-En jellel jelolt megjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet.

15. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
17. § (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (féhalozati) és Kou-k (kiszolgalo ut) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények €s kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A terilleten elhelyezheté foépitmények az OTEK szerinti rendeltetési egységeket
tartalmazhatjak.
(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények és az azt kiszolgalod épitmények
elhelyezésén tal a tomegkozlekedést kiszolgald Ilétesitmények, a kozmil- ¢és hirkozlési
l1étesitmények, valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.
(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozasi szélességeit a Szabalyozasi terv dbrazolja.
(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi sz€lességli it csak vegyes hasznalat utként épithetd ki.

16. Kozmiielhelyezési teriiletek altalanos eldirasai
18. § (1) Kozmiielhelyezési teriilet a Kozm jellel jelolt dvezet, mely a kdzmiellatds épitményei
elhelyezésére szolgal.
(2) Kozm 6vezetben elhelyezhetd foépitmények és melléképitmények az OTEK szerinti rendeltetési
egyseégeket tartalmazhatjak.

17. Zdldteriiletek altalanos eléirasai
19. § (1) Zoldteriilet a Zkp jellel jelolt kozpark Ovezet, mely allandéan ndvényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.
(2) Zkp &vezetben elhelyezheté féépitmények és melléképitmények az OTEK szerinti rendeltetési
egyseégeket tartalmazhatjak.

18. Erdoteriilet
20. § (1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsGsorban a természeti
kornyezet és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés €s egyéb létesitmények
védelmére szolgal.
(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) Az egyéb rendeltetésii erddtertiilet az Ee jellel jelolt ovezetek. Az 6vezet beépitési hatarértékeit a
4. melléklet szerint allapitja meg.
(4) Az Ee jelii 6vezetben elhelyezhetd foépitmények és melléképitmények az OTEK szerinti
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.
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19. Kertes mezogazdasagi teriiletek
21. § (1) A szabalyozasi terven Mk jellel jelolt Gvezet elsdsorban kisiizemi és csaladi hasznalatq,
jellemzden kert és gylimolcsos vagy szO016 miivelési agu telkek teriilete.
(2) Mk 6vezetekben féépitményt és melléképitményt elhelyezni az OTEK mezdgazdasagi teriiletre
vonatkoz6 eldirdsainak betartdsa mellett a 4. melléklet figyelembevételével lehet. Az dvezetben
kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat termékek értékesitése
céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizarolag a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsoléddan
folytathato.
(3) Mk Ovezetekben legfeljebb 90 m? brutté alapteriileti, a miiveléssel Osszefiiggd egyetlen
gazdasagi éplilet €s legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épithetd.
(4) Mk ovezetekben lakohdz, mobil lakoéhdz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti to,
diszto, medence, nyilt tliziviztarozo, allattarto épiilet nem épithetd; tliziviztarozo csak zartan, foldbe
stillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el.

20. Altalanos mezbgazdasagi teriilet
22. § (1) Az altaldnos mezdgazdasagi Ma jellel jelolt Gvezetek elsdsorban a ndvénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriiletek.
(2) Altalinos mezdgazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasainak
betartasa mellett:
a) az épiileteket a telekhataroktol legalabb 10 m tavolsagra kell épiteni,
b) a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarolo tartaly, stb.) magassaga az
Ovezetre eldirt maximalis épililetmagassagot meghaladhatja.
(3) Az altalanos mezégazdasagi 6vezetben, tobb 6nalld telekbdl a OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
terilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd (birtokkdzpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10.000 m2-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs
korlatozo hatassal, illetve azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 40 %-ot
nem haladhatja meg.
(4) Ma-1 jelli 6vezetben épiiletet elhelyezni az 4. melleklet figyelembevételével lehet. Az dvezetben
kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a terlileten megtermelt sajat termékek értékesitése
celjabol lehet, szolgéltatoi tevékenység kizarolag a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodoan
folytathato.
(5) Ma-1 jelii ovezetben gazdasagi épiilet megléte esetén épithetd egy szolgalati vagy egy
tulajdonosi lakas az OTEK rendelkezéseinek figyelembevétele mellett.
(5) Ma-2 jelt 6vezetben épiilet nem épithetd.

21. Vizgazdalkodasi teriiletek
23. § (1) Vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven V jellel jelolt dvezet, mely a telepiilésen
talalhato allo- és folyovizek hasznositasat és megdrzését, védelmét biztositja.
(2) V-2 jelti Ovezetben 10 épiilet nem épithetd, a meglevd épitmények fennmaradhatnak, de
bovitésiik nem lehetséges.

22, Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet
24. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet a szabalyozasi terven Kb-B jellel jelolt
ovezet, mely kizarolag a banyészattal 6sszefliggd és azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-B 6vezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet figyelembevételével lehet.

23. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet
25. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgald teriilet a szabalyozasi terven Kb-En jellel jelolt 6vezetek, melyek megjuld energiaforrasok
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épitményei €és az azt kiszolgald miitargyak (pl. energiatarold, szabalyozé kozpont, dramfejlesztd
aggregator stb.) elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) A Kb-En- 6vezetekben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet figyelembevételével lehet.

(3) A Kb-En-2 6vezetben kizarolag agrofotovoltaikus naperémii helyezhetd el, melynek névleges
teljesitménye legfeljebb 5 MW lehet. Térségi teriiletfelhasznalasi engedély rendelkezésre allasat
kovetden az ovezetben az 5-50 MW kozotti erdmiivek is elhelyezhetok.

(6) A Kb-En-2 dvezetben napelemek tartdszerkezete alatti teriiletet mez6gazdasagilag miivelhetd
tertiletként kell kialakitani és fenntartani.”

V. Fejezet

Jarmiivek elhelyezése és kornyezetvédelmi eloirasok

24. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozoé eldirasok
26. § (1) Meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a bovitésbol,
az atalakitasbol, vagy az 1j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl a vonatkozo
jogszabalyi eldirasoknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévok megtartdsa mellett.
(2) Lako rendeltetési egységenként az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.
(3) Az onkormanyzati tulajdonu épiiletekhez tartoz6 parkolok 100%-a kozteriileten is elhelyezhetd.

25. Kornyezetvédelem
27. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathatd, ha a
hasznélat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

26. Felszin alatti vizek védelme
28. § (1) A foldtani felépitésbdl ¢és hidrogeologiai jellemzokbdl kovetkezden, Komldd telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.
(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalati teriilet
kialakitdsanak részeként, az azokat feltar6 uthéalozat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak
megfelelden kell megvalositani.
(3) Szennyviz gyljtésére kozmiipotld berendezés nem létesithetd, a szennyviz elvezetését kdziizemi
szennyvizvezeték kiépitésével sziikséges biztositani.
(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

27. A levego védelme
29. § (1) Komldd az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasagdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b) 0j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési mddot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatast blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.

28. A termofold védelme
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30. § (1) Barmely ¢épitési munka sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos
termorétegének  Osszegyijtésérol, megfeleld kezelésérél ¢és a  jogszabalyban  eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, €s csak olyan 14j tevékenység mitkddése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fertdzo, mérgezd) anyag a talajt nem kéarositja.

(3) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

29. A zaj elleni védelem
31. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozd 1étesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj ¢és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg.
(2) A kozlekedésbol szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kdrnyezetében,
az utkategoria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket
nem haladhatja meg.
VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirasok, védoteriiletek, védotavolsagok
32. § A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védotertiletet igénylo 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek védoteriilete a telepiilés kiilteriiletén;
b) gazfogado alloméas védotavolsaga;
¢) nagy-kozépnyomasu foldgdz gerincelosztod vezeték védotavolsaga;
d) 132 kV-os kozépfesziiltségili villamosvezeték véddtavolsaga;
g) 20 kV-os kozépfesziiltségii villamosvezetek véddtavolsaga;
h) vizmindségvédelmi teriilet.
(2) A kézmiivek zavard hatasat a védotavolsagon kiviili ndvénytelepitéssel — ahol arra van
megfeleld teriilet — mérsékelni kell.

VII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eloirasok, telekalakitas
30. Telekalakitas
33. § (1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az ¢épitési Ovezetnek, a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld, a telek alakja a
beépithetdséget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.
(4) A tervezett szabalyozéasi vonal és ¢€pitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az
épitési telek legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az ¢épitési Ovezetre eldirt legkisebb
telekszélességként meghatarozott értéket, tovabba a 4. melléklet szerint a telek legkisebb
kialakithato teriiletére, vagy az ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.
(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak,
akkor a telekméretek - a Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést €s elbirtoklast kivéve -
tovabb nem csdkkenthetdk.
(6) Amennyiben a telekalakitasra, kisajatitasi terv épitésiigyi zaradékolasara kizardlag a kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, Gigy a visszamarado telek, épitési telek akkor is kialakithatd, ha a
kialakul6 telek, épitési telek — minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre €s minimalis
zoldfeliiletre vonatkoz6 — paraméterei az e rendeletben eldirt épitési Ovezet, dvezet eldirdsaitol
eltérnek, azonban az eltérés nem lehet megengeddbb az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrol szol6 kormanyrendelet eldirasainal.
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(7) Fekvo telek esetében az épitési dvezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

VIII. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok, tdj- és természetvédelem
31. Természetvédelem
34. § Tajképvédelmi teriileten
a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve helyezhetd el;
b) tdjhasznalat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes allapotok
megovasat;
c) a vizfolydsok, utak ¢és mezdgazdasagi teriiletek mentén meglévd fasorok, erddsavok
megtartandok;
d) az egyedi tdjértékek védelme biztositando;
e) a tajhasznalat és az épitmények létesitése sordn a természetes és természetkdzeli él6helyek
megovasat, az allatok vonulasat és az élohelyek kozotti 6kologiai kapesolatokat biztositani kell.

32. Orokségvédelem, régészet
35. § (1) Az orszagos védelem alatt all6 mivi értékekre vonatkozd szabalyokat az orszagos
orokségvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.
(2) A helyi jelentdségii védett miivi értékeket a szabalyozasi terv abrazolja.
(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként —
a szabalyozasi tervek jeldlik, vonatkozo szabalyokat az orszagos orokségveédelmi jogszabalyok
tartalmazzak.

IX. Fejezet
Telepiilésképre vonatkozo eloirasok, helyi védelem
33. A helyi védelem

36. § (1) A helyi védelem a telepiilésen teriileti €s egyedi védelem lehet.
(2) A helyi védelem hatélya kiterjed a 8. mellékletben meghatarozott értékekre.

37.§ (1) A helyi védettség ala helyezésrdl, annak megsziinésérdl - jelen rendelet modositasaval - a
Képviseld-testiilet dont.

(2) A helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési eszkoz, vagy
onallo értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo értek megnevezését, sziikség esetén koriilhataroléasat;

b) pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);

c¢) a védendo értek rovid leirasat (dokumentéciot);

d) a kezdeményezés indoklasat;

e) a jelenlegi - €s amennyiben van ilyen, a tervezett — hasznalat, funkcid ismertetését.

(3) A helyi védettség ald helyezésre, illetve annak megsziintetésére irdnyuld eljards meginditastol
szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét és hasznalgjat,

b) az értekvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok, egyesiiletek),
¢) a kezdeményezot.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szolo dontést megel6zéen — a helyben szokasos
modon 30 napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idOtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztositani kell.
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(5) A helyi védettség elrendelésétd]l vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az ingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezojét, hasznalgjat,

f) a kezdeményezdt.

(6) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrél az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon belill tajékoztatast kell kdozzétenni.

(7) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem ald helyezett érték minden alkotdelemére és részletére,
fliggetleniil attol, hogy azok a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem.

(8) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal
kell biztositani.

(9) A helyi védelem alatt all6 értékek megorzésére, felujitasara az dnkormanyzat a koltségvetésében
a magantulajdonosoknak évente meghatarozott mértékli tamogatast biztosithat.

38. § (1) Epitési, atalakitasi, felajitasi munkalatok soran a védett épiileteket hagyomanyos épitészeti
tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati
nyilasrendet és a nyiladsok osztasat, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket,
anyag ¢és szinhasznalatot.

(2) A védett épiiletet ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a
tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.
(3) A védett épiilet belsd korszertsitését, atalakitasat, esetleg boOvitését a védettség nem
akadalyozza, s6t, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat. A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartasaval kell
megoldani.

(4) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermeék-
kivezetd szerkezet kozteriiletrdl is lathatdo egysége és kivezetése (kivéve hagyomdnyos, épitett
kémény, illetve napelem) nem helyezhetd el.

(5) A helyi védelem alatt 4ll6 épiilet, illetve épitmény nem bonthato.

X. Fejezet
Telepiiléskép-védelem, telepiilésképi kovetelmények
34. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo és egyéb teriiletek

39. § (1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

a) A torténeti falu

b) A XX. szazad masodik felében kialakult lakoteriiletek

¢) Sz6l6hegy

d) Természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo kiiltertiletek

(2) Egyéb — telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozo, atalakul6 - teriiletek:
a) Gazdasagi jellegi kiiltertileti beépitések

b) Beépitésre nem szant altalanos kiiltertiletek

35. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
torténeti falu teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

40. § Teriileti  ¢épitészeti  kovetelmények a  telepiilésképi  szempontbdl  meghatarozo
telepiilésszerkezetileg értékes torténeti falu teriiletére:

(1) A teriileten megtartandok a torténeti telepiilésszerkezet alabbi elemei:

a) az utcahal6zat vonalvezetése;

b) a kozteriiletek szélessége;

c) a kialakult telektombok (tehat tombfeltaras nem megengedett, kivéve, ha kozcélu fejlesztés
érdekében torténik)
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d) a kialakult telekszélességek (tehat telekmegosztas, Osszevonds, telektomb Ujraosztasa csak a
meglévoé méretek figyelembe vételével Iehetséges.);

(2) A teriileten megtartandok a torténeti beépitési mod alabbi elemi:

a) a telepiilésképet meghatarozo, eldkert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m eldkerttel, oldalhataron allo
beépités;

b) az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, €s aranyai,

c) terepszint felett legfeljebb két szintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert)
kell kialakitani.

e) az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagl, vagy ¢€lésovény
kerités 1étesithetd.

41. § Egyedi  épitészeti  kovetelmények a  teleplilésképi  szempontbol  meghatarozé
telepiilésszerkezetileg értékes - torténeti falu teriiletére:

(1) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitisa, felujitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitdsanal, a homlokzati kialakitdsdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyildsosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni
épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) utcafrontra merdleges gerincti épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet 7,0 méternél tobb.
b) az épiileteken tetéfelépitmény — padlasszell6zd kivételével - nem létesithetd

c) tultagolt tetOkialakitds nem megengedett

d) a teriileten az épiiletek f6 tomegének megengedett tet6hajlasszoge 38°-45° lehet.

e) az ¢éplilet f6 tomegét alkotd (az alapteriilet min. 60%-a feletti) tetd magastetd legyen. A {6
tomeget kiegészitd tetOrészek (beforduld épiiletszarny) alacsony hajlasszogli kialakitassal is
megvaldsithatok.

f) az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithato ki.

g) a telek utcafrontjan 6nallod épiiletként, kiilonallé gardzs nem helyezhetd el. Garazs utcafronton
csak a f0 épiilettel egybeépitve alakithato ki.

h) torony jellegli épitméy elhelyezése a teriileten nem megengedett.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati Kkialakitasara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) utcai homlokzaton fekvd téglalap aranyt nyilaszarok kialakitasa, illetve kiilsé reddnytok
elhelyezése nem megengedett,

b) kdzteriiletrdl felé nézo6 tetdfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:

ba) klimaberendezés kiilsd egységei

bb) szell6z6-berendezések,

bc) kéménycsovek, égéstermék-elvezetdk a hagyomanyos falazott kémény kivételével

c) lathat6 modon elhelyezett vezetékek.

e) a teriileten az épiilethomlokzatokon

ea) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirdjdhoz, formavilagahoz illeszkedd modon helyezhetd
el;

eb) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja;

ec) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges.

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) tetéhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak
egyféle tetdfedés helyezhetd el.
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b) az ¢épiileteken vakolt homlokzati textirat kell kialakitani, amely tagolhato tégla, k6 vagy
oromzati feliileten fa elemekkel.

c) az épilletek szinezésénél csak természetes szinek alkalmazasa a megengedett. Egy épiileten
legfeljebb két, egymassal harmonizal6 szin, vagy egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato.

d) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és ko-utanzat
alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz illetve teljes homlokzati feliiletén deszka boritasu épiilet a teriileten nem
1étesithetd.

(6) Az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a terepszint csatlakozasatdl mért 0,3-
1,0 méter kozott legyen, a mar talnyomorészt meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozo
szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilaganak megfeleléen szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onalldan elhelyezett, valamint a falra/keritésre szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell
megvalositani;

b) a térbutorokat egységes koncepcid alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalatban elsésorban
természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (ko, tégla, fa), kortars anyagok, szerkezetek hasznélata
csak egységes épitészeti — koztertilet-alakitasi koncepcio alapjan megengedett.

c) kizarolag tajba ill6, dshonos ndvények telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint. A tiltott
fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

d) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerli potlasat el kell
végezni.

e) csak lombhullatd, nem tajidegen, termésiikkel vagy virdgukkal erésen nem szennyezd fafajok
telepithetdk; kivételt képez ez aldl a didfa, amely a telepiilés utcain jellemzéen mar megtalalhatd

(9) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:

a) elsdsorban a tajra jellemzd novénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd fajokat kell
alkalmazni, pl. tlgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli berkenye,
fehéreper, dio, illetve a vizpartok kozelében fiiz.

b) tlilevelli fafajok (boroka, fekete fenyd, erdei fenyd, gordg jegenyefenyd, szurkos fenyd,
kiilonboz6 tujak) alkalmazasa csak a kozparkokban lehetséges.

(10) A teriileten a villamosellatds és gyengedramti halozat bekdtéseit 0 épités esetén az
ingatlanokra foldkabelben kell kialakitani.

37. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo
természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo kiilteriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

42. § Teriileti épitészeti kovetelmények a természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo
kiilteriiletekre

(1) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, kizarolag tajba illd, 6shonos ndvények
telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint. A tiltott fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A mezdgazdasagi utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani, és
novényzet szakszerli potlasat el kell végezni.

(3) A teriileten csak legfeljebb 30 cm magas tomor labazattal rendelkezd, a labazat felett attort
kerités létesitheto.

43. § Egyedi ¢épitészeti kovetelmények a természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo
kiilteriiletekre és gazdasagi jellegii kiilteriileti beépitésekre:

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitisa, felujitis, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitasanal, a homlokzati kialakitasdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyildsosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni
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crer

épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a) Az épiileteknek illeszkedniiik kell a tajba, melyet latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben
meg kell jelennie a kdrnyezd terepalakulatoknak. Az épiilet feltarulasat a f6 feltard utvonalakrol is
igazolni kell. A kilatas és a ralatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.

b) torony jellegli épitmény elhelyezése a teriileten nem megengedett.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) ¢épllet homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak
eredeti formavilaganak megfeleléen szabad.

b) égéstermék elvezetésére szolgalo, kiilsé szerelt kémény kozutrél lathatdé homlokzaton nem
1étesithetd

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a) az ¢épiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyagu, vagy a természetes anyagok
megjelenésével azonos, ahhoz kozeli kialakitassal késziilhet;

b) az épiiletek szinezésénél csak természetes szinek alkalmazasa a megengedett.

c) tetofedés szineként koztertiletrol 1athatd modon természetes szinek alkalmazhatok.

38. telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, atalakulo,
a XX. szazad masodik felében kialakult lakéteriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

44. § Teriileti épitészeti kovetelmények a XX. szdzad masodik felében kialakult lakoteriiletekre:

(1) A teriileten megtartando a telepiilésszerkezet elemei koziil az utcahaldzat vonalvezetése

(2) A teriileten megtartandok a beépitési mad alabbi elemi:

a) a telepiilésképet meghatarozo, kis, legfeljebb 5 m eldkerttel, oldalhataron allo beépités;

b) az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, és aranyai,

c) terepszint felett legfeljebb két szintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert)
kell kialakitani.

e) az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagu, vagy éloésovény
kerités létesitheto.

45. § Egyedi épitészeti kovetelmények a XX. szazad mdsodik felében kialakult lakoteriiletekre:

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitisa, felujitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitdsanal, a homlokzati kialakitdsdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyiladsosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni
épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a) taltagolt tetdkialakitds nem megengedett

b) a telek utcafrontjan 6nallo épiiletként, kiilonallé gardazs nem helyezhetd el. Gardzs utcafronton
csak a f0 épiilettel egybeépitve alakithato ki.

c) torony jellegli épitmény elhelyezése a teriileten nem megengedett.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati Kkialakitasara az alabbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) koztertilet felé nézo tetéfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:

aa) klimaberendezés kiils6 egységei,

ab) szell6z6-berendezések,

ac) kéménycsovek, égéstermék-elvezetok a hagyomanyos falazott kémény kivételével

b) lathatd6 modon elhelyezett vezetékek.

¢) A teriileten az épiilethomlokzatokon
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ca) cégér, cégtabla csak az épiilet architekturdjdhoz, formavilagahoz illeszkedd modon helyezhetd
el;

cb) portal kialakitdsa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) tetOhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak
egyféle tetdfedés helyezheto el.

b) az épiiletek szinezésénél csak természetes szinek alkalmazdsa a megengedett. Egy épiileten
legfeljebb két, egymassal harmonizal6 szin, vagy egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato.

c) az épiiletek homlokzati kialakitdsa soran csak meghatarozott természetes anyagok alkalmazasa
megengedett.

d) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és ko-utanzat
alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz illetve teljes homlokzati feliiletén. deszka boritasu épiilet a teriileten nem
1étesithetd, de részleges fa burkolat megengedett.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az épiilet és a
terepszint csatlakozasatol mért 0,3-1,0 méter kozott legyen, a mér tilnyomorészt meglévo, kialakult
beépitésti teriileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek fOldszinti padlévonaldnak szintjéhez
igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat feltjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavildganak megfeleléen szabad.

46. § Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onalloan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell
megvalositani,

b) a térbutorokat egységes koncepcid alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalatban elsésorban
természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (k6, tégla, fa), kortars anyagok, szerkezetek hasznalata
csak egységes épitészeti — kozteriilet-alakitasi koncepcid alapjan megengedett.

c) kizarolag tajba ill6, dshonos novények telepithetok, e rendelet 3. sz. melléklete szerint. A tiltott
fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

d) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerli potlasat el kell
végezni.

e) csak lombhullatd, nem t4jidegen, termésiikkel vagy virdgukkal erésen nem szennyezd fafajok
telepithetdk; kivételt képez ez alol a diofa, amely a telepiilés utcdin jellemzden mar megtalalhato

47. § Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:

a) elsésorban a tijra jellemzd ndvénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullatod fajokat kell
alkalmazni, pl. tolgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli berkenye,
fehéreper, dio, illetve a vizpartok kdzelében fiiz.

b) tllevelt fafajok (bordka, fekete fenyd, erdei fenyd, gordg jegenyefenyd, szurkos fenyd,
kiilonbozo6 tujak) alkalmazésa csak a kozparkokban lehetséges.

(10) A teriileten a villamosellatas €s gyengearamu halézat bekdtéseit ) épités esetén az
ingatlanokra foldkabelben kell kialakitani.

39. telepiilésképi szempontbol meghatarozo, atalakulo
Szo6lohegy teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

48. § Teriileti épitészeti kovetelmények a Szolohegy teriiletére:

(1) A teriileten megtartandok a telepiilésszerkezet elemei koziil

a) a kialakult telektombok (tehat tombfeltaras nem megengedett)

b) a kialakult telekszélességek (tehat telekmegosztas, 0sszevonas, telektomb Ujraosztasa csak a
meglévo méretek figyelembe vételével lehetséges.);

(2) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemi:
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a) az épiilet, épiiletbdvités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, és aranyai;

b) terepszint felett legfeljebb két szintes beépités;

c) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert)
kell kialakitani.

d) az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagu, vagy élésovény
kerités 1étesithetd.

(3) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onalldan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell
megvalositani,

b) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerti poétlasat el kell
végezni.

c¢) csak lombhullatd, nem t4jidegen, termésiikkel vagy virdgukkal erésen nem szennyezd fafajok
telepithetdk; kivételt képez ez aldl a didfa, amely a telepiilés utcain jellemzden mar megtalalhatod
49. § Egyedi épitészeti kdvetelmények a Szolohegy teriiletére:

(1) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitisa, felujitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitdsanal, a homlokzati kialakitdsdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyildsosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni
a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a) tultagolt tetOkialakitds nem megengedett,

b) torony jellegli épitmények elhelyezése a terlileten nem megengedett.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati Kkialakitasara az aldbbi kovetelmények
vonatkoznak:

a) kozteriilet felé néz6 tetodfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:

aa) klimaberendezés kiils6 egységei,

ab) szell6z6-berendezések,

cc) kéménycsovek, égéstermék-elvezetok a hagyomanyos falazott kémény kivételével

cd) lathaté modon elhelyezett vezetékek.

b) A teriileten az épiilethomlokzatokon

ba) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirjahoz, formavilagahoz illeszked6 mdodon helyezhetd
el;

bb) portdl kialakitisa, 4talakitdsa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges.

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) tetOhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazatl fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak
egyféle tetdfedés helyezhetd el.

b) az épiiletek szinezésénél csak természetes szinek alkalmazasa, homlokzati kialakitasuk soran
csak természetes anyagok alkalmazisa megengedett.

d) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és ko-utanzat
alkalmazasa tilos.

(5) A tertileten a villamosellatas és gyengearamu haldzat bekdtéseit 0j épités esetén az ingatlanokra
foldkéabelben kell kialakitani.

(6) Az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga az épiilet €s a terepszint csatlakozasatol mért 0,3-
1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozo
szomszédos épliletek foldszinti padlovonaldnak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat feljitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak
eredeti formavilagadnak megfeleléen szabad.

40. A telepiilésképi szempontb6l nem meghatarozo, atalakulo
gazdasagi jellegii kiilteriileti beépitésekre és beépitésre nem szant daltalanos kiilteriiletekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
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50. § Egyedi épitészeti kovetelmények az egyéb — telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo —
gazdasagi jellegii kiilteriileti beépitésekre és beépitésre nem szant altalanos kiilteriiletekre:

(1) Az ¢épiiletek homlokzati szerkezeteinek szinhasznalata soran az 6. §. g) pontjaban meghatarozott
természetes szinek keriiljenek alkalmazasra.

(2) Ipari, gazdasagi funkcioja épiiletek kivételével a tetdfedés anyaganak szinhasznalata sordn csak
természetes szinek (barna és arnyalatai, vords és arnyalatai, szlirke és arnyalatai) alkalmazhatok.
Mas szin magastetokon csak kozteriiletrol nem lathato moédon, melléképitményeken alkalmazhato.

41. Miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

51. § (1) Epiileten maximum 2 m? feliiletii cégér helyezhet§ el.

(2) Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatdhoz) illeszkedden helyezhet6 el.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész,
épitmény funkciojaval 6sszefliggd cégér 1étesithetd.

42. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére vonatkozo kovetelmények

52.8§ (1) A telepiilés kozcélu ellatasat biztositd felszini és felszi feletti energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az aldbbiak:

a) Gazdasagi jellegl kiiltertileti beépitések

b) Beépitésre nem szant altalanos kiiltertiletek

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére nem alkalmasak az alabbi teriiletek:

a) A torténeti falu

b) A XX. szazad masodik felében kialakult lakoteriiletek

c) Szdléhegy

d) Természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo kiilteriiletek

(3) A torténeti falu és a természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt all6 kiilteriiletek teriiletén
torony jellegli épitmény nem helyezhet6 el, nem fejleszthetd és nem korszertisithetd.

43. A fas szaru novények telepitésének és gondozasanak szabalyai

53. § (1) Az egyéb jogszabaly altal nem szabalyozott esetekben a fas szari novények iiltetése,
telepitése, gondozésa és kivagasa soran a betartandé eldirasok az aldbbiak:

54. § (1) A fas szara novények legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsaga a telekhatartol:

a) 1 m-nél magasabbra nem novo fas szari ndvények esetén 1,00 m, épiilettdl 2,0 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem novo fas szaru novények esetén 2,00 m, épiilettdl 3,0 m;

¢) 3 m-nél magasabbra novo fas szart ndvények esetén 3,00 m, épiilettdl 4,0 m.

(2) El6 sovény keritésként, lehatarolasként telekhatirra csak mindkét ingatlan tulajdonosanak
beleegyezésével telepitheto.

(3) Kuszo-kapaszkodo féas szara novény csak sajat tulajdonban 1€v6 falra, fara, keritésre futtathato
fel.

55.§ (1) Kozteriileten csapadékviz elvezetd csatorna mentén csak olyan ndvényzet iiltethetd,
melynek gyokere, aga, lombozata, lehulldo levélzete a vizelvezetést nem akadalyozza. A
csapadékviz zavartalan lefolyasa érdekében a jegyz0 elrendelheti a ndvényzet eltavolitasat.

(2) Kozat, kerékparuat, jarda mentén kozlekedésbiztonsagi okok miatt csak olyan fas szara novény
telepithetd, mely a kozlekedést és a kozlekedés biztonsagat nem zavarja, nem gatolja, és nem
akadalyozza. A jegyz0 elrendelheti a ndvényzet eltavolitasat, az akadalyt okozo agak eltavolitasat.
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56.8§ (1) A fas szaru ndvény tulajdonosanak a kotelessége a ndvényzet apoldsa, gondozasa,
valamint a szomszéd telekre atnyuld, kozteriiletre kinyuld agak gyokerek levagasa. A tulajdonos
koteles ugy gondozni, nyirni a ndvényt, hogy az a szomszédokat, érintetteket ne zavarja, mas
tulajdonaban kart ne okozzon.

(2) A fas szart novény tulajdonosa koteles a csapadékviz elvezetd arkokbdl a novényzet gyokereit,
lehullott lombozatat, a viz zavartalan lefolyasa érdekében haladéktalanul eltavolitani.

(3) Amennyiben a tulajdonos kotelezettségének nem tesz eleget, a szomszédnak jogéban all a
telekre atnyulo, kozteriiletre kinyul6 agak gyokerek levagasa.

(4) Kozut, kerékparut, jarda mentén a fas szart ndvény amennyiben a kozlekedést és a kozlekedés
biztonsagat zavarja, gatolja, akadalyozza, a jegyz0 elrendelheti a ndvényzet eltavolitasat, az
akadalyt okoz6 agak eltavolitasat.

XI. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
44.Szakmai konzultacio
57. § (1) Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni az onkormanyzattdl amennyiben a tervezett
¢épitési tevékenység
a) telepiilésképi szempontbol meghatarozott teriileten van és
b) nem tartozik a telepiilésképi bejelentés és véleményezési eljarashoz kotott tevékenységek kozé €s
c) a 80 m2 hasznos alapteriiletet meg nem halado épiiletek épitése, bovitése esetén, kivéve az épitési
engedélyhez nem kotott épiiletek, a novénytermesztésre szolgald iiveghaz, a novény- vagy
gombatermesztésre szolgalo foliasator, valamint a felvonulasi épiilet épitését,
d) 0 utcafronti kerités épitése vagy meglevo atépitése esetében.

45.Telepiilésképi bejelentés
58. 8§ 30. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VIL.15.) Korm.rendelet 46.§ (1) bekezdésében foglalt
esetekben, tovabba
a) az épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, drokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, valamint zoldfeliilet elhelyezés,
teriilethasznalat megkezdését megeldzden, és
b) a cégérek, cég- és lzletjelzések, valamint berendezések épiileteken vald elhelyezhetdségét
megeldzden, ha a tevékenységek, épiileteken valo elhelyezések kore szerepel a korméanyrendelet 13.
mellékletében.
(2) A telepiilésképi bejelentés elmulasztdsa a magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C. torvény,
tovabba a kozigazgatdsi szabalyszegések szankcioirdl szold torvény rendelkezései szerint
telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabasat vonhatja maga utan. (4) Amennyiben a tevékenység nem
felel meg a (3) bekezdésben felsorolt szempontoknak a polgadrmester hatésdgi hatarozatban a
tevékenységet elutasitja. A dontésrdl a bejelentdt 15 napon beliil értesiti.
(5) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Kémléd Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletéhez. A Képviseld-testiilet a
dontését legkésobb a fellebbezés benytjtasat kovetd masodik rendes iilésén, de legkésObb a
fellebbezés kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil hozza meg.

46.Telepiilésképi véleményezési eljaras

59. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilés igazgatasi teriiletén a
lakoépiiletek, a 80 m2 hasznos alapteriiletet meghalad6é egyéb épiiletek épitésére, valamint a
Itelepiilésképi szempontbol meghatarozd teriileten épiild valamennyi épiilet épitésére, bovitésére
iranyuld épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras, helyi emlék bontasi engedélyezési eljaras,
egyszerii bejelentéssel épiild 1) épiilet hatdsagi eljards, valamint az Osszevont telepitési eljaras
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integralt épitési engedélyezési szakaszat megelézOen, amennyiben a tervezett épiilet nem a tertileti
épitészeti tervtanacs vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacs hataskorébe tartozik.
(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitmény

a) megfelel-e a magyar épitészetrdl sz6lo torvény szerinti épitészeti alapelveknek

b) illeszkedik-e a telepiilésképbe,

c) megfelel-e jelen rendelet szerinti telepiilésképi kovetelményeknek.
(3) Az onkormanyzati f0épitész az 59 § (2) bekezdés b) és c) pontja szerinti kovetelményektol
eltérést engedélyezhet, ha az megfelel a magyar épitészetrdl szold torvény szerinti €pitészeti
alapelveknek, a kialakult allapot miatt sziikséges és kozérdeket nem sért, tovabbd ha az eltérés
kiilonleges telepiilésrendezési, miiemlékvédelmi, helyi védelmi és zoldfeliilet védelmi okokbol
indokolt.

47.Telepiilésképi kotelezés és birsag
60. § A telepiilésképi kotelezési eljards a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 100.§,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VIIL.15.) Korm.rendelet 51.§ szerint
torténik.

XII. Fejezet

Zaro rendelkezések
61 § Ez a rendelet a kihirdetését kdveto napon 1ép hatalyba.
62. § A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetéen indult eljarasokban kell alkalmazni,
kivéve, ha a folyamatban 1év0 iligyben e rendelet a kérelmezd fél szamara kedvezdbb feltételeket
tartalmaz.
63. § Hatilyat veszti a Kémléd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szolo 17/2005. (XII. 5.) énkormanyzati rendelete és a Komldd Kozség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a telepiiléskép vedelmérdl szolo 7/2018. (IV.19.) dnkormanyzati rendelete.

Bogath Istvan Lanczendorfer Melinda
polgarmester jegyzd

Mellékletek:
1. melléklet: SZT-1 jelti és M=1:5000 méretaranytt Komldd belteriileti szabalyozasi terve
2. melléklet: SZT-2 jelti és M=1:10000 méretaranytt Kémldd kiiltertileti szabalyozasi terve
3. melléklet: az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyai
4. melleklet: az egyes dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
5. melléklet: uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa
6. melléklet: a bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
7. melléklet: telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa
8. melléklet: a helyi védelem alatt 4116 objektumok listaja
9. melléklet: az 6shonos fafajok listaja
10. melléklet: a természet- és tdjvédelmi szempontbol tiltott fajok listdja
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