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TERVEZET

Komléd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
../2026. (....) onkormanyzati rendelete

Zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivondsanak lehetoségérol

[1] E rendelet célja, hogy meghatirozza azon zartkerti ingatlanok korét, amely ingatlanok
tulajdonosa(i) a miivelés aloli kivonast kérelmezheti(k) és ezaltal lehetové tegye az ingatlan
tulajdonosanak kérelmére az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan
mivelési ganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrol
sz610 2021. évi C. torvény altal megteremtett lehetoséggel élve.

[2] Kémldd Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az ingatlan-nyilvéantartasrol szolé
2021. évi C. térvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el.

1. § Komldd Kozség kozigazgatasi teriiletén 1€v6 valamennyi olyan zértkerti ingatlan esetében
kérelmezhetd a miivelési 4g aldl kivett teriiletként térténé bejegyzés, amelyet az ingatlan-
nyilvantartas zartkertként tart nyilvan.

2. § Az 1. §-ban szerepld, az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanok
vonatkozasaban kérelmezhetd a tulajdonos altal - az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 torvény és
a végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — az ingatlan (vagy megosztasa
esetén meghatarozott része) miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Bogath Istvan Lanczendorfer Melinda
polgérmester jegyzo



A jelenleg hatalvos szabalyozasi kornvezet:

Jelenleg a zéartkerti ingatlanokra a termé£old védelmérdl szo16 2007. évi CXIX. torvény (a tovabbiakban:
Term6foldtorvény), valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) rendelkezései egyarant vonatkoznak, amelyek szigort
eldirdsokat tartalmaz a zartkerti ingatlanok hasznositasi kotelezettségére és adasvételére vonatkozoan.

A Termoéfoldtorvény eldirasai alapjan term6féldnek mindsiil az a foldrészlet vagy alrészlet, amely a
telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartisban szanto, sz616, gyiimélcsds, kert, rét, legeld
(gyep), nadas vagy fasitott teriilet milivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet vagy
alrészlet az Evt. -ben meghatarozott erdének mindsiil.

A Termdfoldtorvény 5. § (1 bekezdése szerint, a foldhaszndlé — ha e térvény vagy az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabaly masként nem rendelkezik, véilasztasa szerint — kiteles a termdfoldet
miivelési agdnak megfelelG termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
eldirdsok betartdsa mellet a gyomnévények megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositdsi
kotelezettség). Szolot és gyiimdlesost a mitvelési dganak megfelels termeléssel kell hasznositani. A
hasznositasi kételezettség elmulasztasa esetén az ingatlaniigyi hatésdg foldvédelmi bivsagot szab ki.

A Term6foldtorvény 10. § (1) bekezdése alapjan a terméfioldet az ingatlaniigyi hatésag engedélyével
lehet mds célra hasznositani, ide nem értve a 10. § (2) bekezdésben meghatirozott eseteket.
Ugyanakkor a Terméfoldtérvény alkalmazasdban nem tekintheté mas célu hasznositdsnak zartkerti
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C. térvény 40/E. alcime szerinti eljarasban
torténd miivelése aloli kivondsa, tehat az esetben a foldhasznalé mentesiil a jogszabalyban eléirt, a
termo6fold mas célu hasznositasara vonatkozo engedélyezési eljaras alol.

A foldtulajdonosok 2017. december 31-ig egyszerisitett eljarisban kérhették a zartkertként
nyilvantartott ingatlanok miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletté nyilvanitasat, amely lehetéséggel
kevesen éltek, igy maradtak tovabbra is olyan ingatlanok, amelyek tovabbra is valamely miivelési 4gban
vannak nyilvantartva, fliggetleniil attél, hogy azokon ténylegesen mezdgazdasigi milvelés mar nem
folyik.

A miivelési dgban nyilvantartott, ugyanakkor mez6gazdasagi célt ténylegesen mar nem szolgald
ingatlanok értékesitése jelentés adminisztracios teherrel jar az elado és a vevé részére, és fennall annak
lehetdsége, hogy a kérdéses ingatlant az adasvételi kifliggesztése miatt nem az eredeti vevoé szerzi meg.
Az eljaras 1d6igénye és bonyolult, ezért a miivelés alol ki nem vett ingatlanok forgalmi értéke a koraban
zartkerti mitvelés alol kivett ingatlanokhoz képest kisebb.

Fontos kiemelni, hogy a terméfoldekre vonatkozé elévasarlasi jog (adas-vételi szerzdés kifliggesztése)
a miivelés alol kivont zartkerteket nem érinti. A kivonds utdn az ingatlan-nyilvantartasban szereplo
»Kivett” jogi jellegli ingatlan mar nem szamit term6foldnek, valamint a foldhasznilé mentesiil a
termo6fold védelmérdl szolo torvényben eldirt hasznositasi kotelezettség alol is.

Osszefoglalva, a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasa az alabbi kovetkezményekkel jar:
1. Hasznalati korlatok és kotelezettségek megsziinése:

A miivelési ag aloli kivonassal az ingatlan vonatkozasaban megsziinik a miivelési kotelezettség,
az ingatlan szabadon hasznosithatova valik.



2. Tulajdonjog atruhizasa egyszerisodhet:

Ha az ingatlan mas nem mindsiil term6f6ldnek, akkor a tulajdonjog megszerzésére, valamint

azt adasvétel menetére nem vonatkoznak a foldforgalmi torvény elGirdsai, aminek

koszonhetben:

- atulajdonszerzésének nincs mennyiségi korlatja,

- az adasvétel menete gyorsabb és egyszerlibb, mivel nincs sziikség a tulajdonszerzés
hatosagi jovahagyasara,

- kiszamithatobb az adasvétel megvalosuldsa, mivel nem kell alkalmazni a foldvédelmi
térvény elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo szabalyait.

3. Adminisztrativ konnyitések:
A kivonas utdn az ingatlan tulajdonosa mentesiil a mezdgazdasagi f6ldhasznalattal kapcsolatos
adminisztrativ kotelezettségek aldl is, mint példaul a foldhasznalati nyilvantartasba torténd
bejelentkezés.

4. Az ingatlan beépithetdsége nem valtozik:
Fontos figyelembe venni, hogy amennyiben egy =zartkerti ingatlan mindsitése valtozik,
onmagaban még nem jelenti azt is, hogy az ingatlan belteriiletbe vonasre keriilt, illetve azt, hogy
beépithetéve valik. Az ingatlan beépithetdsége tovabbra is fiigg, hogy a helyi épitési szabalyzat
szerint milyen Ovezeti besorolasba tartozik, mennyi az ingatlan beépithetdsége, illetve, hogy
milyen épiilet helyezhet6 el.

5. Kommunalis adé fizetési kotelezettség:
Ugyanakkor az miivelés al6li kivonassal a zartkerti miivelés alol kivont telkek utan a tulajdonost
kommunalis ad6 fizetési kotelezettség terheli.






