Komléd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Iktat6szam: K/87-11/2024.

KIVONAT

Komléd Kozség Onkormdnyzat Képuiselo-testiilete
2024. szeptember 16-dn megtartott iilésének jegyzokonyvébol

9. Napirend: Electron Holding Zrt. kérelme rendezési terv modositasa érdekében.

Komlod Kozség Onkormdnyzat Képuiseld-testiilete
71/2024. (IX.16.) KT-hatdrozata
a rendezési terv modositdsdrol

Komléd Kozség Onkormdnyzat Képuiseld-testiilete

1) egyetért a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabdlyozisi Terv és a Helyi Epitési
Szabilyzat médositdsdval a Komléd 036/9., 037/4., 037/5., 037/6., 075/3., 075/4.,
075/5., 075/6. és a 082/6. hrsz-ii ingatlanokat tartalmazo telektombok teriiletén. A
médositds sordn az érintett ingatlanok besoroldsa dltaldnos mezdgazdasigi
teriiletfelhasznilisbol és dvezetbdl kiilonleges beépitésre nem szint megiijulo
energiahasznositds céljdra szolgdld teriiletfelhaszndldsba és Gvezetbe keriilnek,

2) igazolja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok mddositdasdval a beépitésre szdnt
teriilet nem novekszik,

3) elfogadja a telepiilési foépitész dltal készitett feljegyzést a megalapozo vizsgalat
és az aldtdmaszt6 javaslat tartalmdrol,

4) felhatalmazza a polgdrmestert a hdrom oldali telepiiléstervezési szerzodés
megrendelokénti aldirdsdra.

Hatirid6: folyamatos
Felelds: Bogidth Istvdn polgdrmester

Bogath Istvéan sk. Lanczendorfer Melinda sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Koémilsd, 2024. szeptember 17.

Lanczendorfer Melinda

jegyz6



Komléd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Iktatészam: K/29/2025.

KIVONAT

Komldd Kizség Onkormdnyzat Képuiseld-testiilete
2025. janudr 23-an megtartott iilésének jegyzokonyvébol

7. Napirend: Rendezési terv modositasa.

Kémléd Kozség Onkormdnyzat KépuiselS-testiiletének
9/2025. (1.23.) Kt hatdrozata a
71/2024. (IX.16.) Kt. hatdrozat médositasdarol

Kémléd Kozség Onkormdnyzat Képuvisel6-testiiletének 71/2024. (IX.16.) Kt.
hatdrozat 1), 2) és 3) pontjai helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

,1) Kémléd Kozség Onkormdnyzat Képoviseld-testiilete 1igy dont, hogy iij
telepiiléstervet készit Komldd teljes kozigazgatdsi teriiletére vonatkozoan,

2) igazolja, hogy a telepiilésterv készitése sordin a beépitésre szint teriilet olyan
hasznalati célra novekszik, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt

tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet,

3) elfogadja a telepiilési foepitész dltal készitett feljeqyzést a telepiilésterv
megalapozo vizsgalatanak és az alatamaszto javaslatanak tartalmarol,”

A képviselO-testiilet dontésének egyéb rendelkezését vdltozatlanul fenntartja.

Hatdridd: folyamatos
Felelds: Bogdth Istvdn polgdrmester

Bogath Istvan sk. Lanczendorfer Melinda sk.
polgarmester jegyz6
A kivonat hitelél:

Komléd, 2025. januar 27.

Lanczendorfer Melinda sk.
jegyz6



FELJEGYZES

Komléd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

Komléd igazgatasi teriiletére késziilo telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és
telepiilésrendezési terv) megalapozo vizsgalat és alatamasztoé javaslat tartalmi
kovetelményeinek meghatarozasahoz

Komléd Kozség Onkorményzata 1j telepiiléstervet készit a telepiilés teljes igazgatasi
tertiletére.

A telepiilésterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Elj.R.) szerinti altalanos eljarassal torténik.

Az Elj. R. 59. § (2) bekezdése értelmében

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglal6 elfogadasat

tartalmaz6 dontése alapozza meg.

Komléd telepiilésterv készitése sorén megalapozd vizsgalatat az Elj.R. 1. mellékletének,
valamint az alatdmaszto javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembevételével az alabbiak
szerint javasolom meghatarozni.

I. Megalapoz6 vizsgalat tartalma:
1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefliggések
Teriiletrendezési kovetelmények
Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A telepiilés tarsadalma
A telepiilés human infrastruktirdja, kozszolgaltatasok
A telepiilés gazdasaga
Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
. Az épitett kdrnyezet s az épitészeti orokség vizsgalata
. Kornyezetidllapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is
. A t4ji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktara-
halézat
13. Kozlekedés
14. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatoz6 tényezdk
16. Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilotér akadalykorlatozasi feliiletének
vizsgalata a repiil6tér lizemben tartdjanak bevonasaval
17. Alair6 lap, az 6nkorményzati f6épitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezok
alairasaval
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II. Alatamaszto javaslat tartalma:

1.
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11.

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalgja

Telepiilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
Téjrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat

Védelmi és korlatozdelemek

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

A teriiletrendezési kovetelményekkel valod 6sszhang igazolasa

A modositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

. Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuldo modositassal érintett teriiletekre a

biologiai aktivitdsérték szamitasa €s eredménye
A muiemlékvédelmi hatdstanulmany.

A telepiiléstervhez kornyezeti értékelés is készitendo.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

Komléd, 2025. januar 22.

Z—
.

Bén Gergely
telepiilési foépitész



Ko6mléd Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiilete
TIktat6szam: K/27-4/2026.

KIVONAT

Komléd Kozség Onkorminyzat Képuiseld-testiilete
2026. dprilis 16-dn megtartott tilésének jegyz6konyvébol

4. Napirend: Kémldd j telepiilésterv készitése.

Komléd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
20/2026. (IV.16.) Kt hatirozata
a telepiilésterv készitése sordn az 1ij beépitésre szdnt teriiletek kijelolésérdl

Komléd Kozség Onkormdnyzat Képuviseld-testiilete elfogadja Bodd Bedta
telepiiléstervezd dltal készitett igazoldst az 1j beépitésre szint teriilet
kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek vald megfelelésrdl.

Az igazolds a hatdrozat mellékletét képezi.

A képuisel-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az elkészitett
telepiilésterv véleményezési eljdrdsit az E-TER feliileten elinditsa.

Hatdridd: 2026. dprilis 20.
Felelés: Bogdth Istvdn polgirmester

Bogath Istvan sk. Lanczendorfer Melinda sk.
polgarmester jegyz6
A kivonat hitelél:

Komlod, 2026. aprilis 17.
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Igazolas
az uj beépitésre szant teriiletek kijelolések
magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) eloirasainak valo
megfelelésérol

Komldéd telepiilésen 1j beépitésre szant teriilet kijelolés torténik az alabbi teriileteken:

Kijeloléssel Korabbi :
Sorszam érintett .. Uj ovezet | Teriilet (ha)
c ovezet
ingatlanok
2.2 501/11 Ev K-Mii 1,962
2.4 501/11 Ev K-Mii 1,619
4.7 334 Et Lf 0,592
5.1 22 Z Lf 0,198
5.2 430 Z Lf 0,177
Osszesen: 4,548
1. Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan
1.1 Csereteriilet:
. . Kijeldléssel —_ ..
Valtozas e Korabbi A Teriilet
2 érintett " uj ovezet
szama . ovezet (ha)
ingatlanok
1.2 027 Gm Ma 1,022
1.3 027 Gm Ev 2,822
4.9 372/1 Vit Ma 0,205
4.10 372/2,373 Lf Ma 0,129
4.11 374-378 Lf Ev 0,366
13.1 135/7 Gm Ma 0,158
Osszesen: 4,702

Megfelelés igazolasa: az uj beépitésre szant teriilet kijelolésnél (4,548 ha) nagyobb teriiletet sorol vissza
a terv beépitésre szant teriiletekbdl mezégazdasagi és erdaoteriiletbe (4,702 ha)
1.2. Bioldgiai aktivitasérték potlas

Valtozas szama Teriilet KO bl Szorz6 | uj ovezet | Szorzéd B L}
(ha) ovezet érték
UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
2.2 1,962 Ev 9 K-Mii 0,7 -16,28
2.4 1,619 Ev 9 K-Mii 0,7 -13,44
4.7 0,592 Et 9 Lf 2,4 3,91
5.1 0,198 z 6 Lf 2,4 -0,71
5.2 0,177 z 6 Lf 2,4 -0,64
BIA ERTEK FENNTARTAST SZOLGALO TERULETEK

1.2 1,022 Gm 0,7 Ma 3,7 3,07
1.3 2,822 Gm 0,7 Ev 9 23,42
4.9 0,205 Vit 0,5 Ma 3,7 0,66
4.10 0,129 Lf 2,4 Ma 3,7 0,17
4.11 0,366 Lf 2,4 Ev 9 2,42
13.1 0,158 Gm 0,7 Ma 3,7 0,47
16.3 6,778 Ma 3,7 Ee 9 35,92




‘ BAE egyenleg: +31,15

Megfelelés igazolasa: az wj beépitésre szant teriilet kijeloléssel egyidejiileg a biologiai aktivitasérték
valtozas + 31,15

2. Méptv. 8. § (1) bekezdése
2.1.zoldteriilet nagysaga osszességében nem csokkenhet.

1.1. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés zoldteriiletb6l
Kijeldléssel Kor4bbi ) Teriiletnovekmény
Sorszam érintett bvezet Uj ovezet | Teriilet (ha) | + teriiletnovekmény
ingatlanok 25%-a (ha)
5.1 22 Z Lf 0,198 0,248
5.2 430 Z Lf 0,177 0,221
Osszesen: 0,375 0,469
2.2. Uj zoldteriilet kijelolés
Sorszam Kije!iiléssel LG KO rabbi Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
6.2 269 Et Zkp 1,078
6.4 271/3 Vk Zkp 0,09
Osszesen: 1,168

Megfelelés igazolasa: a zoldteriilet nagysaga 0,47 ha teriilettel csokken, ezzel egyidejiileg
1,17 ha teriilettel no. A valtozas + 0,70 ha

2.2.zoldteriilet nagysaga nem lehet kevesebb telepiilés beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal.

(*A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet — EIj.R.

18§ (2a) bekezdés szerint: zoldteriilet beépitésre szant teriilethez viszonyitott szazalékanak

megallapitasa soran, a zoldteriilet 6vezet mellett az erdoteriilet ovezetét és a természetkozeli

teriilet Ovezetét lehet figyelembe venni.)

A megfelelés igazolasa:

beépitésre szant teriiletek | Zoldteriilet nagysaga * o
. %o
nagysaga (ha) (ha)
141,44 112,37 79,45

3. Méptv. 8. § (2) bekezdése
3.1.a lakoteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévé telepiilési teriilethez,

Megfelelés igazoldas: az uj beépitésre szant lakoteriiletek telepiilési teriileten beliil
talalhatoak.

Uj beépitésre szant vegyes épitesi ovezet nincs.

3.2. a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges —legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni
Megfelelés igazolas: Kémlod esetében a beépitésre szant teriiletek Osszességét fizikailag
nem lehetséges 500 méter széles zoldgytirtivel koriilvenni, mert a beépitésre szant teriiletek
egy része a kozigazgatasi hatarhoz 500 méternél kozelebb van.



3.3.barnamezds teriilet megléte esetén Gj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek
esetében jelolheto ki.
Megfelelés igazolas: Komlod kozigazgatasi teriiletén nincs barnamezas teriilet

4. Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pontja
(az uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott lesz,
a kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az ovodai, dltalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a
kijelolt vj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést koveté 3 éven beliil
biztositott lesz)

Megfelelés igazolas: Komlod kozigazgatasi teriiletén wj lakoteriilet kijelolés torténik
telepiilesi terségen beliil torténik, a megfelelés igazolasa az alabbi tablazat szerinti.

g Megkozelités ,
Kijeloléssel | , . ., . o TV Bl " Human
2 o épitési | Teriilet szilard kozmiukapacitas | . -
Sorszam erintett e - q G infrastruktira
. ovezet (ha) burkolatu biztositasa . -~
ingatlanok o biztositasa
uton
a kozmi
gerincvezeték
kiépitéséig a
S kozmiipotld
47 334 Le | 0592 | PO targyakaz | bistositott
ingatlanon
beliil
biztositottak
lesznek
5.1 22 Lf 0,198 biztositott biztositott biztositott
5.2 430 Lf 0,177 biztositott biztositott biztositott

5. Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja
(a telepiilés mar beépitesre kijelolt teriileten beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az wj beépitést
elGiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.)

Megfelelés igazoldsa az alabbi tabldzat szerinti:

Kijeloléssel
Sorszam érintett Uj ovezet Megfelelés igazolasa
ingatlanok
2.2 501/11 K-Mii Parnakpuszta major ingatlanan beliili
véderdok megsziintetése, mas teriilet
2.4 501/11 K-Mii nem felel meg az 0j beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek
4.7 334 Lf telepiilési térségen beliili beltertileti
5.1 22 Lf ingatlanrészek, cél az ingatlanok azonos
52 430 Lf hasznositasa

6. Méptv. 8. § (3) bekezdés e) pontja



(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvéeny (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilése)
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrT)

1. MATrT 12.§
1.1 Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jelolheté ki.
Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szant teriiletek a kozigazgatdsi teriilet
hataratol valo tavolsaga

Sorszam | Kijeloléssel érintett . . 2
. tavolsag megfelelés
ingatlanok

2.2 501/11 ~450 m megfelel
2.4 501/11 ~810m megfelel
4.7 334 ~ 1750 m megfelel
5.1 22 ~1030 m megfelel
5.2 430 ~1170 m megfelel

1.2 zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar a beépitésre szant teriilet
kijelolés
csereteriilet kijelolés + 25 % uj zoldteriilet vagy erdéteriilet kijelolés
Megfelelés igazolas: zoldteriilet és erdoteriilet atsorolasaval jaro uj beépitésre
szant teriilet kijelolés megfelel az elGirdasoknak

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
OV Teriiletnovekmén
. Kijelolessel | oo appi | Gj Teriilet + '
Sorszam érintett .. .. .. .. a
s il ovezet ovezet (ha) teriiletnovekmény
25%-a (ha)
2.2 501/11 Ev K-Mii 1,962 2,453
2.4 501/11 Ev K-Mii 1,619 2,024
4.7 334 Et Lf 0,592 0,740
5.1 22 Z Lf 0,198 0,248
5.2 430 Z Lf 0,177 0,221
Osszesen: 5,547 4,548
Uj zoldteriilet kijelolés
Sorszam Kije!iiléssel Crintett KO el Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
6.2 269 Et Zkp 1,078
6.4 271/3 Vk Zkp 0,075
Osszesen: 1,153
Uj erdéteriilet Kijelolés
Sorszam Kije!iiléssel LG KO rabbi Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
16.3 072/5,072/6 Ma Ee 6,778
Osszesen: 6,778




1.3 zdldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant teriileten

torténé kijelolés

- csereteriilet kijeloléssel, vagy
- a teriiletnovekmény 25 %-anak megfelel6 uj zoldteriilet vagy erdéteriilet
kijelolés (kivéve gazdasagi teriilet kijelolés)

Megfelelés igazolas: nem érint egyéb teriiletet az uj beépitésre szant teriilet

kijelolés

1.4 Zoldteriilet Kkijelolés esetén a zoldteriilet 6nkormanyzati tulajdonban kell
legyen, vagy a tulajdonba adasrol szerzodni kell.
(TEKA 32. § (1a) bekezdés (1a) A telepiiléstervben meglévé és tervezett
zoldteriilet is szerepelhet. A telepiiléstervben tervezett zoldteriiletként
kijelolt, de az ingatlan-nyilvantartasban kozteriiletként még nem bejegyzett
telek kozhasznalat el6l el nem zarhato teriiletként is kialakithata.)

Megfelelés igazolasa a tervezett zoldteriiletek onkormanyzati tulajdonban vannak.

Kijeloléssel érintett | Korabbi - Jelenlegi
. .. Uj ovezet :
ingatlanok ovezet tulajdonos

269 Et Zkk Onkorményzat
271/3 Vk Zkk Onkorményzat

2. MATYT 13. § Borvidéki telepiilés borsz6lé termdhelyi katasztere I-11. osztalya
teriileteihez Az Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszter 1. és I1. osztalyu
teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiillonleges mezégazdasagi iizemi teriilet
kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté.

Megfelelés igazolas: a borszolé termdhelyi kataszter I-II. osztalyu teriiletei és az
Orszdagos Gyiimolces Termdohely Kataszter 1. és 1. osztalyu teriiletei nem érintik Komlod

kozigazgatasi teriiletet.

3. MATYT 25.,26.,27., 28. §-ai szerint nem jelolhet6 ki beépitésre szant teriilet
(vagy csak korlatozassal)

- orszagos okoldgiai halézat magteriilet 6vezetben
- orszagos okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében

- orszagos oOkologiai halézat okologiai folyosdjanak ovezetében —
korlatozassal

- kivalé terméhelyi szantok oOvezetében — teriiletfelhasznalasi engedély
alapjan

Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szant teriilet kijelolések nem érintik a fenti
orszdgos ovezeteket.

Az igazolast dsszeallitotta:

Székesfehérvar, 2026. aprilis 9.

Liste) Fmoibm,

Bodo Beata
telepiiléstervezd






