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1. Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja

Komlod telepiilésfejlesztési tervében megfogalmazott jovokép: ,,Komlod legyen ¢€lhetd és vonzo
teleptilés.”

A jovOokép megvaldsulasat meghatarozo célok, fejlesztési iranyok meghatarozésa €s ilitemezése,
valamint a tervezett fejlesztések figyelembevételével késziilt a telepiilésrendezési terv.

A telepiilésfejlesztési tervben megfogalmazott célok és jovokép indokolja a telepiilésen 1)
lakoteriiletek kijelolését.

A 6 miiszaki infrastruktira halozatok nem valtoznak. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban MATTIT és Komérom-
Esztergom Megye Teriiletrendezési tervében (a tovabbiakban KEMTrT) szerepl6 tervezett miiszaki
infrastruktira haldzati elemek a telepiilésrendezési tervben szerepelnek.

2. Telepiilésrendezési javaslat

2.1. Javasolt teriilethasznalat

Komldd teriilethasznalata a meglevo és a tervezett hasznositason alapul.
A korabbi telepiilésrendezési eszkdzokhoz képest a telepiilésfejlesztési €s teleplilésrendezési tervi
valtoztatasok 7. fejezetben részletesen bemutatasra kertilnek.

Az altalanos teriilethasznalat szerint a telepiilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletbe tartozik.

2.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakoteriiletek, vegyes teriiletek, kiillonleges teriiletek)

Komlod telepiilésrendezési terve a jelenlegi teriilethasznositasbdl és a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervbdl kiindulva kis mértékli, 0j beépitésre szant lakotertilet kijelolést tartalmaz a 334 hrsz-u
ingatlanon, illetve a 22 ¢s a 430 hrsz-10 ingatlanokon.

A 334 hrsz-0 ingatlan turisztikai erddteriiletbe sorolt részén torténik kis mértékli 0j lakotertilet
kijelolés, ezen kiviil a 22 és a 430 hrsz-0 ingatlanokon tervezett zoldteriilet az onkorményzat rovid-
¢s hosszutava fejlesztési céljai alapjan nem valdsul meg, ezért ezek a teriiletek is lakoteriiletbe
kertilnek.

A telepiilés kiilteriiletén 1évé Parnakpuszta major mezdgazdasagi lizemi teriilet esetében Komlod
telepiilésrendezési terve 0j kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi lizemi teriilet kijelolést
javasol. A tervezett valtoztatasok a jelenlegi teriilethasznalatokat figyelembe véve torténtek. Ennek
értelmében 1) mezdgazdasagi lizemi teriilet a meglévd major teriiletén kertilt kijelolésre, kizarolag a
jelenlegi hasznalathoz és ingatlanhatarokhoz igazodva, miivelés alol mar kivett tertileteken.

A telepiilés keleti részén 1évé Alsopusztai major teriiletén jelentds mértékben csokkennek a
mezdgazdasagi tizemi teriiletek.

A beépitésre szant teriileten beliili teriilethasznélat valtozasara a jelenlegi telekhasznalatot és
tulajdonosi viszonyokat figyelembe véve ad javaslatot a terv.

A beépitésre szant teriiletként dontden lako-, vegyes, valamint kiilonleges funkcidkat jeldl ki és tart
meg a terv
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A beépitésre nem szant teriileteken alapvetéen megtartasra keriil a jelenlegi hasznalat, azt néhany
elemében tovabb kell fejleszteni, elsdsorban a jelenlegi telekhasznalat és a tulajdonviszonyok, a
sajatos hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi céllal.

A telepiilésrendezési terv az altalanos épitési hasznalat szerint beépitésre szant (mar beépitett,
illetve beépiild) és beépitésre nem szant terliletekre osztja a telepiilés igazgatasi teriiletét.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
= Jakotertiletek:
- kertvérosias lakoteriilet
- falusias lakoteriilet
= vegyes teriiletek:
- telepiiléskozponti vegyes teriilet
- intézményi vegyes teriilet
= kiilonleges beépitésre szant teriiletek:
- oktatasi teriilet
- sport teriilet
- temetd
- mezOgazdasagi lizemi teriilet

Lakeéteriiletek (L)

Komlédon a jelenlegi lakoteriiletek kertvarosias ¢és falusias lakoteriilet hasznalathak. A
telepiilésterv tovabbra is biztositja a meglevo lakoteriileti telektombok feltarasanak lehetdségét.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetbe sorolja a terv belteriiletén a telepiiléskozpontban a
meglevo és a tervezett lako, kereskedelmi, szolgaltatd, valamint intézmény funkcioju teriileteket a
jelenlegi és a tervezett hasznositas szerint.

Intézményi vegyes teriilet (Vi)
Intézményi vegyes €pitési Ovezetbe sorolja a terv a korabbi terv szerinti kozponti vegyes tertileteket,
melyek a polgarmesteri hivatal és a volt altalanos iskola €s magtar tertilete.

Kiilonleges teriiletek (K-):

Kiilonleges oktatasi teriilet (K-Okt): a belteriileten, a 440 hrsz- ingatlanon 1évé Hegyhati Alajos
Tagintézmény tertilete
Kiilonleges sport teriilet (K-Sp): a belteriilet északnyugati szélén 1€v6 sportpalya teriilete.
Kiilonleges temetd teriilet (K-T): a telepiilésen belteriiletének keleti sz€lén 1€vo temetd teriilete.
Kiilonleges mezdgazdasigi tizemi teriilet (K-Mii): Komldd kozigazgatasi teriiletén a kovetkezd
mezdgazdasagi lizemi teriiletek talalhatok:

- telepiilés keleti szélén 1évd Alsopusztai major teriilete

- Parnakpuszta major tertilete

- Sportpalyatdl északra 1évé mezdgazdasagi lizemi teriilet

- Viragtanya teleptilésrészen 1évé mezdgazdasagi tizemi teriiletek

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 6



Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

2.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, kozmiielhelyezési teriiletek, zoldteriiletek, erddteriiletek, mezdgazdasagi
tertiletek, vizgazdalkodasi teriiletek, kiilonleges teriiletek)

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
= kozlekedési tertiletek:
- kozati kozlekedési teriiletek
= kozmi és hirkozlési teriiletek:
- koézmiuelhelyezési teriilet
= zoldtertiletek:
- kozpark
= erddteriiletek:
- védelmi célu erddteriilet
- egyéb erddtertilet
* mezdgazdasagi teriiletek:
- kertes mezdgazdasagi teriilet
- 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet
= vizgazdalkodasi teriiletek
= kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
- beépitésre nem szant banyateriilet
- beépitésre nem szant megljuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljara szolgélo
tertilet
- beépitésre nem szant rekultivacios teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek (Kou):

Komlod igazgatasi teriiletén a meglevd és tervezett kozlekedés fejlesztési teriiletei. A telepiilés
szerkezetének jellegébdl adodoan a kozlekedési nyomvonalak a belteriileten zomében kiépitettek.
Uj kozlekedési teriilet 1étesiil a belteriileten az ingatlanok megfelelé kozhtcsatlakozasa és a
telektombok feltarasa érdekében.

Kozmiielhelyezési teriiletek (Ko6zm):
Komlod kozigazgatasi teriiletén a meglévo kozmiivek teriiletei.

Zoldteriiletek (Z):

Komlod kozigazgatasi teriiletén meglévd €s a hatalyos terv szerinti tervezett kozparkok teriiletei,
illetve a belteriileten, a Komlddi-t6 melletti 0j kdzpark teriilete.

Erdoteriiletek (E):

Erdétertiletnek jeloli a terv a foldhivatal nyilvantartasa szerinti erdé miivelési agu teriileteket és a
tervezett erddket. Az erddk elsddleges rendeltetés szerint védelmi és egyéb gazdasagi célt
szolgalnak.

Mezégazdasagi teriiletek (M):
Altalanos mezégazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezégazdasagi miivelés alatt 4ll6, arutermelésre
alkalmas termdteriiletek. Kertes mezdgazdasagi teriiletek a kistelkes, jellemzden csaladi hasznélata
kertek, sz6lok és gyiimdlesdsok.
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Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
Ebbe a kategoridba tartozik a Komlddi-to teriilete, a Komlddi-vizfolyds, valamint az egyéb
vizfolyasok ¢és arkok teriiletei.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-):

Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet (Kb-B): Komlod kiilteriiletén, a belteriilettol
délkeletre, a 063 hrsz-u ut mellett kijelolt banyatertilet.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljara szolgalo teriilet
(Kb-En-1): Komléd kiilteriiletének déli részén, a 096 hrsz-u Gt mellett 1év0 napelempark tertilete.
Ezen kiviil 0j megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet kertil kijellésre a
telepiilés délkeleti részén a Tatabanya-Kisbér 0sszekotd ut mentén, illetve a telepiilés keleti részén
az Alsopusztai majortdl délre. Az tjonnan kijeldlésre keriild Kb-En-2 Ovezetekben kizarolag
agrofotovoltaikus naperémiivek létesithetok, melyek részletes leirdsa a 36. oldalon talalhato.
Kiilonleges beépitésre nem szant rekultivacids teriilet (Kb-Rek): a belteriilett6l északkeltre 1évo
egykori banya tertilete

2.1.3. Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagolo elemek

Szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek:
- 8127. jelit Mor-Kocs 6sszekoto ut
- 8135. jelti Tatabanya-Kisbér 6sszekoto ut
- 8137. jelii Tata-Komldd 6sszekotd ut
- Komlédi-vizfolyas

Jelentds tervezett kdzlekedési elemek:
- Komléd — Kémlod [Kisparnakpuszta] mellékuat
- Komléd — Kémldéd [Nagyparnakpuszta] mellékut

Komlodot érinto miiszaki infrastruktiura haléozatok:

Egyéb mellékutak:
- 8127 Komarom — Kocs — Bokod
- 8135 Vérteskethely — Csaszar — Dad — Komléd
- 8137 Komldd — Tata

Egyéb tervezett mellékutak:
- Komléd — Komldd [Kisparnakpuszta]
- Komléd — Kémldd [Nagyparnakpusztal

Térsegi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat:
- Oroszlany — Tatabanya [Banhida]

Meglévo foldgazelosztod vezeték:
- Tatabanya — Kornye — Dad — Kémldd — Szakszend - Kocs

2.2. SZABALYOZAS

Komldd korabbi telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, helyi €pitési szabalyzata és
szabalyozasi terv 2005-ben késziilt. A helyi épitési szabalyzat (HESZ) biztositotta az épités rendjét,
az értékek védelmét, lehetOséget adott a telepiilésen tervezett fejlesztésekre. Az idékozben
bekovetkezett jelentés mértékli jogszabalyvaltozas kovetkeztében mind tartalméban, mind pedig
felépitésében elavultta valtak a telepiilésrendezési eszkdzok. Az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 2021. julius 15-i hatallyal bevezette e
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telepiilésterv fogalmat, mely amagyar ¢épitészetrol szold 2023. évi C. torvénybe (Méptv.)
valtozatlanul beépiilt.

Kémldd Kozség Onkormanyzata dontdtt az 1ij telepiilésterv készitésérdl. Az uj telepiilésterv
(telepiilésfejlesztési terv, HESZ és szabalyozasi terv) Méptv., valamint a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol 280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) eléirasai
szerint késziilt.

A telepiilésfejlesztési terv kijeloli a telepiilés jovoképét, célokat, részcélokat, akcidteriileteket
hataroz meg. A telepiilésfejlesztési terv elhatarozasain alapulé HESZ a TEKA-ban meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb eldirasokat nem tartalmaz.

A HESZ felépitése és tartalma, valamint a szabalyozasi terv jelkulcsa a 419/2021.(VIL15.) Korm.
rendeletben (EljR.) eldirtaknak és a telepiiléstervezési szabalyzatnak felel meg.

A HESZ mellékleteként késziilé szabalyozasi terv lehatarolja az eltérd beépitési paraméterekkel
rendelkez0 épitési Ovezeteket és dvezeteket, a kotelezd, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt vagy
tajékoztato szabalyozasi elemeket.

A szabdlyozasi terv készitésénél a hatilyos szabalyozasi terv szerinti szabéalyozéasi vonalak
feliilvizsgalatat kérte az Onkormanyzat az Méptv. 88. § (5) bekezdése alapjan. Az olyan
szabalyozasokat, melyek végrehajtasa nem tortént meg és jelenleg mar nem 4ll fenn a kozérdekii
elrendelési indok, toroltik a tervrol.

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzésére

3.1. Epitett kornyezet

Az épitett kornyezet fejlesztésének célja egyrészt telepiilési arculat megdrzése, a védett épitészeti
értekek megovasa, masrészt a telepiilésfejlesztési tervben kijelolt fejlesztési célok megvalositasa.
Komloéd 2017-ben elkészitette a Telepiilési Arculati Kézikonyvét (TAK), melynek alapjan a
Képviselo-testiilet a 7/2018.(IV.19.) oOnkormanyzati rendelettel megalkotta a telepiiléskép
védelmérdl szold helyi rendeletet (TKR). A TKR meghatarozta a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileteket, az arra vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kdvetelményeket.

Helyi egyedi védelem alé helyezte a telepiilésen védendd épiileteket €s helyi tertileti védelem ala
helyezte a telepiilésen védendd teriileteket.

Az 1j elbirasoknak megfeleléen a HESZ kiilon fejezetben tartalmazza a telepiilésképi elSirdsokat
eldirdsokat, melyek alapvetéen nem valtoztak. a telepiiléskép érvényesités eszkdzeinek
szabalyozasa valtozott az Elj.R-nek megfelelden. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletek lehatarolasa kismértékben valtozott a Hatar utca kornyéki teriilettel.

3.1.1. Az épitett kornyezet értékei

3.1.1.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag
Az uj telepiilésterv készitésével egyiddben Telepiilési Orokségvédelmi hatastanulmany késziil,
melyben a telepiilés torténete, a telepiilésszerkezet kialakulasa szerepel.
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3.1.1.2. Miiemléki védelem, helyi értékvédelem

Komldéd miiemlékvédelem alatt 4116 épiiletei, teriiletei:

Védett miiemlékek
Sorszam Cim Hrsz Név Torzsszam | Azonosito
M-1 Szabadsag u. 21. 1 Reformatus templom 2612 6314
M-2 Szabadsag u. 21. 3 Reformatus lelkészlak 2614 6313
M-3 Szabadsag u. 23. 440 Hugonnay-kuria 2615 6315
M-4 Szabadsag u. 54., 54/A. | 275/9,275/10 Perczel-kuria 2613 6316

Miiemléki kornyezetek
Sorszam Hrsz Név Torzsszam | Azonosito
2/1, 260, 277,278, 279, 288, 289/1, Reformatus templom
MK-1 289/2, 289/3, 289/4, 440, 432/1, 432/2, ex-lege mtiemléki 2612 19379
432/3, 443 kornyezete
Reformatus lelkészlak
MK-2 211,473, 4/4, 5, 6, 23, 259, 260, 289/1, ex-lege mliemléki 2614 19380
289/2 <
kornyezete
275/4,275/9, 275/10, 283, 288, 289/1, Hugonnav-kiria ex-lege
MK-3 289/3,289/4, 422, 423, 424, 425, 426, u% l’}l]( lll tg 2615 27929
427,436, 437/2, 438/4, 439, 442, 443 muemiekt kormnyezete
275/2,275/4, 276,281, 283, 288, 289/1, Perczel-ktria ex-lege
MK-4 289/3, 289/4, 440 muemléki kérnzezete 2613 27930

Komléd Kozség Onkormanyzatanak egyik célkitlizése a telepiilésen taldlhaté miiemlékek
allapotanak megorzése, megovasa. Ennek érdekében a telepiilésterv a miiemlékek és a miemléki
kornyezetek altal érintett ingatlanok teriiletén a miilemlékeket negativan érintd teriilethasznalati-,

telepiilésképi valtozast nem tervez.
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A helyi védett épitészeti értékek a kovetkezok:

Helyi védett épitmények
Sorszam Cim Hrsz Funkcié
HV-1 Komaéromi u. 271/2 Mihalyi karia magtara, kapuoszlopai
HV-2 Perczel Mor u. 22. 33 lakohéz
HV-3 Perczel Mor u. 20. 34 gazdasagi épiilet
HV-4 Szabadsag u. 31. 400/1 volt vendéglo és bolt épiilete
HV-5 Szabadsag u. 52. 283 lakéhaz
HV-6 Paloczy Horvath u. 11. 10 lakohaz
HV-7 Szabadsag u. 9. 471 kozséghaza
HV-8 kiiltertilet 08/2-08/5 Viragh-kuria

Helyi teriileti védelem

Sorszam Cim Hrsz Funkcio
HT-1 kiiltertilet 069 régi temetd
HT-2 Béke utca 138/2-144 utcakép

3.1.1.3. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Komldd kozség kozigazgatési teriiletén 6 nyilvantartott régészeti lelhely taldlhato, amelyek ex lege
altalanos védettség alatt allnak. Ezek koziil egy sem fokozottan vagy kiemelten védett.

Lelohely . . . = P
azonosits Lelohely neve Lelohely jellege Lelohely kora Helyrajziszamok
Kovecses-hegyi- 213, 214, 215,
50662 v 15 gy telepnyom (felszini) kézépkor 216,217, 231/1,
231/5,231/9
Komaromi-ti- telepnyom (felszini) bronzkor 0107/4, 0107/5,
50669 1 n .. oy 0107/6,0107/7,
dile 1. telepnyom (felszini) Arpad-kor
0122/6
50671 Kon;?jrlgr’i‘f'“t" telepnyom (felszini) kozépkor 0107/7,0107/8
50678 Tagos-dilo 1. telepnyom (felszini) romai kor 0151/8,0151/9
1 telepnyom (felszini) Arpéad-kor 0151/10, 0152,
S0680 | Tagos-dilS 1L |y 0 om (felszini) kelta 0153, 0154
0111/7,0111/8,
50681 Székesi-dilo telepnyom (felszini) késo kozépkor 0111/9,0111/10,
0111/11
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4. Tajrendezési és zoldinfrastruktiara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

4.1. Tajrendezési javaslatok

A tajrendezés sordn korszerti 6kologiai, miiszaki, gazdasagi és esztétikai ismeretek, illetve
elvek jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezo iranyban alakulhat. A
tajrendezés feldleli a tdrsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeldli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tajrendezés a rendezett, emberhez ¢s az ¢€l6vilaghoz egyarant méltod szintér
kialakitasan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontolasoknak és a kornyezetrendezés
vonatkozasaban is szamos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatasi
e a tijban rejld lehetdségek ¢és értékek (haszndlati, kondiciondlo, vizualis
megkdzelitésben) kiterjedhetnek és fokozddhatnak
e ckképpen az ember teljesitménye ndvekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tijrendezés célja a t4j Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tdjvizsgélatra,
tovabba tajértékelésre épiilhet. A tajrendezés soran eldiranyzott javaslatok, intézkedések, teendok és
ezek litemezése jelolik ki aztan a fejlesztés megvalosulasi 1€péseit. A tajrendezés tovabbi céljai a
kovetkezok:
o ataji elemek, alkotok (természetes €s épitett elemek) 0sszehangolasa
e igy a tajban levd kiilonféle értékek és potencial (kedvezd ¢élettani hatas,
termeldképesség, hasznalati €s vizudlis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
e amely hosszl tdvon fenntarthatd haszndlatot és értékmegovast tesz lehetove

4.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Minden t4j egyedi, unikalis, jellegzetességei mashol nem megismételhetok. Nincs két
egyforma tdj, tajegység. A t4j egyedi, nem univerzalhatd. A t4j a tarsadalom anyagi létfeltétele,
ugyanakkor magasrendii 6kologiai és vizualis kvalitasok hordozdja (CSEMEZ, 1996.). A tajban
tiikr6zddnek a mindenkori tarsadalomi és gazdasagi funkciok. Egy telepiilés tajszerkezetét foként a
domborzati, vizrajzi €s egyéb természeti adottsagokhoz alkalmazkodo teriilethasznalati foltok,
beépitett teriiletek, valamint az azokat 6sszekotd, elvalaszto, vagy atszeld vonalas elemek alakitjak.

A tajhasznélat a tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu igénybevétele. Komlod Kozség
természetfoldrajzi helyzete, a telepiilés ¢és kornyezetének domborzata, éghajlata, a talajok
termoképessége, a telepiilési tevékenység meghataroztak a taj szerkezetét, a tdjhasznalat alakulésat.
A Kkiilteriileten dominéns szant6foldi hasznositds szempontjabol kiemelendd, hogy a kistdjat az
atlagosnal termékenyebb, jO viz- €s tdpanyag-gazdalkodasu talajok boritjak. Komlod Kozség
kozigazgatasi teriiletén a mezdgazdasagi termelés a dominans, de ezen kiviil tobbféle tajhasznalat
(féleg telepiilési, vizgazdalkodasi, erdégazdasagi €és kozlekedési tajhasznalat) talalhatd, melyek
tiikr6zddnek a tajszerkezetben is.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

e atermészetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),

e az egyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tajhasznalati rendszer kialakuldsat
segitd szabalyozas kialakitasa,

e a teleplilésre vonatkozo térségi tervek, Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT), és Fejér Megyei
Tertiletrendezési Terv tajhasznalati elvarasaival valo 0sszhang biztositasa.

Fontos szempont az ,¢lheté lakokornyezet” biztositasa, valamint a klimavédelem
szempontjainak érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbol is rendkiviil fontos, hogy
teriilethasznalatonként a HESZ-ben el8irt zoldfeliletek megvalosuljanak, —tobbszintii
novényallomany — fak és cserjék egyiittesen — keriiljenek telepitésre.
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Teriilethasznalat valtozassal jar6 valtoztatasok ¢€s azok t4jhasznalati, tdjszerkezeti
szempontjai a kovetkezok:

1. Alsopusztai major valtozasai

A telepiilés lakott teriileteitol EK-re tobb mint masfél kilométerre, kiilteriileten, nem védett
tajrészletben tervezett valtozas a Mihalyi-patak kozelében. A moddositds soran gazdasagi
rendeltetésii erdéteriiletek, altalanos mezdgazdasagi teriiletek és mezdgazdasagi lizemi teriiletek at-
¢s visszasoroladsa torténik. A tervezett modositds a tajtorténeti elozményeknek megfelel, a
tajrészletet évszazadokon keresztiil majorsagnak hasznaltdk, majd a XX. szazad végén annak
visszafejlodése volt tapasztalhato. Itt ma mar épiileteket, 1étesitményeket €s iizemi tevékenységet
nem taldlunk, azonban megteremtjiik a lehetdséget a majorsag visszadllitisara. A tajrészlet
mezOgazdasagi jellege megmarad.

A valtozéas zoldfeliileti mérlege pozitiv lesz, ugyanis kozel két hektarral tobb erddteriilet
keriil kijelolésre, mint amennyi megszinik. Az erddteriilet novekedése a telepiilések
tajszerkezetében mindig pozitiv hatdsokat indukal, melynek kedvezo tajokologiai és tajképvédelmi
vonatkozasai is lesznek az egyébként is fatlan, intenziv mezdgazdasag altal dominalt kiilteriileti
tajhasznalatban. A valtoztatas egyértelmiien kedvezd. A zoldterliletfenntartds soran kiillondsen a
gyomosodas és az invaziv és allergén novények visszaszoritasara kell torekedni.

2. Parnakpuszta major valtozasok

A tervezett valtozas soran kozel 3,5 hektar teriileten védelmi rendeltetésti erdGteriilet sziinik
meg, illetve Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 501/11 hrsz-0 ingatlanon. Az
erddteriiletek megsziinése lizemtervezett erddteriiletet nem érint és a valtozas soran tovabbra is
megOrizhetd az ilizemi Ilétesitmény fas jellege. A tervezett modositds a maér kialakult
terlilethasznalatot koveti. Ennek alapjan a moddositas adminisztrativ jellegi csupan, ujabb
kornyezet-igénybevétel, -terhelés csak a telephely fejlesztése soran léphet fel. A modositds nem
védett és nem tajképvédelmi teriilet Ovezetében torténik, a t4j jellegének megvaltozdsa nem
prognosztizalhato.

3. A TSZ tehenészeti telep mezégazdasagi iizemi teriilet valtozasa

A tervezett modositas az évtizedek 6ta meglévd és kis ardnyban bdvitett mezdgazdasagi
iizem meglévé haszndlatinak megfeleld Ovezetbe sorolasat szolgédlja, igy a tdjhasznalatok
megvaltozasa nem valoszinlisithetd, hosszl tdvon biztositott. Harom oldalrél jol bendvényesedett,
lakoéteriiletekhez kozeli, csaknem 11 hektaros, nem védett €s nem tajképvédelmi teriilet Gvezetében
talalhato ingatlancsoport.

4. Az Ady Endre utcatél északra 1évé lak6tombok valtozasai

Az EK-i telepiilésszélen, belteriileten talalhato ingatlancsoport véltozasa, ami jelentds
tajszerkezeti és tajokologiai valtozast nem indukal. Mintegy 0,78 hektar teriileten turisztikai célu
kijelolt erddteriilet megsziinésével jar, de ez jelentds valtozast vagy csOkkenést nem okoz ¢€s a
tervezett kozuti kozlekedési 6vezetekbe a megsziing zoldfeliilet visszapotolhato lesz. A 380 és 381
hrsz-u ingatlan megkdzelitését az onkorményzat kozut kiszabalyozasaval nem kivanja megoldani.
Az ingatlan tulajdonosoknak lehetdségiik van az erdd teriileten maganut kialakitasara.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 334 hrsz-u ingatlanon, ennek ellenére tajhasznélati,
taj- ¢s ¢lovilag-védelmi szempontbol a tervezett modositas irrelevans, jelentds valtozast nem
indukal.

5. A Jozsef Attila u., a Paloczy Horvath u. és a Petéfi Sandor u. keresztezodés
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kornyezetében torténé valtozasok

Minimalis mértékben (0,38 hektar) kijelolt zoldteriiletek atsorolasa torténik, azonban a
kovetkezé (6.) valtozasi pontban a zoldteriiletek teriiletének tobbszordse keriil kijelolésre. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 22 és 430 hrsz-u ingatlanokon. Ezen kiviil a 431 hrsz-u
ingatlanon 1év6 szennyvizatemelo teriilete kozmuelhelyezési teriiletbe kertil.

A megsziing zoldteriiletek ellenére taj- és ¢élovilag-védelmi szempontbol a tervezett
modositas irrelevans, jelentds valtozast nem indukal, belteriileten, nem természeti kornyezetben
valésul meg.

6. A Komlodi-to és kornyezetének valtozasa

A tajrészlet tobb részletbdl alld valtozasa, ami leginkabb a meglévo tajhasznalatra alapul és
azt szolgélja. Az ingatlancsoport nem védett, nem része az Okologiai halozatnak, azonban a
tervezett modositasok ellenére a vizszegény téjrészletben a vizfeliilet és ennek jotékony okologiai,
mikroklimatikus €s tjképi hatasai tovabbra is megmaradnak.

7. A Hatar utcatol délnyugatra 1évo kozépfesziiltségii vezetékhez tartozo oszlopok
teriiletének valtozasa

A lakoteriiletet érintdé magasfesziiltségli 1égvezetéket tartd oszlopok helyének valtozasa és a
tajhasznalat optimalizaldsa. Csupan adminisztrativ jellegli, minimalis teriileten valoésul meg, illetve
tajhasznalati, tajszerkezeti €s tajokoldgiai valtozasokat nem indukal.

8. A Reformatus templom és a polgarmesteri hivatal koriili valtozasok

Csupan adminisztrativ jellegli valtozasok, melyek a telepiilés kdzponti részén, belteriileten
valosulnak meg, igy tajhasznalati, teleptilési zoldfeliileti €s tajokologiai valtozdsok nem varhatok.

9. A Hegyhati Alajos Tagintézmény teriiletének valtozasa

Az el6z6hoz hasonléan csupan adminisztrativ jellegli valtozas, mely a telepiilés kdzponti
részén, belteriileten valosul meg, igy tajhasznélati, telepiilési zoldfeliileti és tajokologiai
valtozdsokat nem indukal.

10. A belteriilet mellett kijelolt banyateriilet valtozasa

A teriileten megsziint a banyaszati tevékenység, jelenleg a teriilet egy része beerddsiilt,
illetve szantokén hasznositjadk. A mddositds soran erddteriilet €s kiilonleges beépitésre nem szant
rekultivacios teriiletbe soroljak a volt banya teriiletét. Elgvilag- és tajképvédelmi szempontbél a
modositas elonyos, mivel potencidlis tajseb €s a tdjat, kornyezetet terheld tajelem kialakitasanak
lehetdsége sziinik meg kozel tiz hektaros teriileten.

11. Alsopusztai majortol délre tervezett napelempark

Mintegy 25,5 hektaron megvalosuld valtozas, ahol altaldnos mezdgazdasagi teriiletbdl
agrofotovoltaikus napelemparkot kivannak Iétrehozni és ennek lehetdségét a telepiilésrendezés
soran megvaldsitani. Az érintett mez0gazdasagi ingatlanok teriiletét jelenleg nagylizemi szantoként
hasznositjak. A tdjrészlet nem védett és nem része a tajképvédelmi teriiletek Ovezetének sem.
Lakotertilettdl, értékes tajrészletektol, természetkozeli €l6helyektdl jelentds tavolsagra, tobb km-re
talalhat6. A tagabb tajrészlet magaslatairol (pl. Vértes) nincs ralatas vagy tobb km-rdl valdsul meg.

A napelemparkok létesitésének ¢€s lizemeltetésének szamos kornyezeti hatdsa van €s
kornyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenység, ezért ezt eldzetesen engedélyeztetni kell a
Kormanyhivatallal. Az agrofotovoltaikus napelem rendszerek esetében a panelek alatti talajfelszin
tovabb miivelheto.
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12. A 8135. jelii Tatabanya-Kisbér osszekoto ut mellett tervezett napelempark

Mintegy 37 hektaron tervezett telepiilésrendezési valtozas a kozségtol DK-re. Az
ingatlanokat nagyobb részt szantoként hasznositjak. Az el6z6hoz hasonldan a mddositassal érintett
tajrészlet nem védett €s nem része a tajképvédelmi teriiletek ovezetének sem. Lakoteriilettdl, értékes
tajrészletektol, természetkozeli ¢lohelyektdl jelentds tavolsagra, tobb km-re taldlhatd. A tdgabb
tajrészlet magaslatair6l (pl. Vértes) nincs ralatds vagy tobb km-rdl valdésul meg. A napelemparkok
Iétesitésének és lizemeltetésének szamos kornyezeti hatdsa van és kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles
tevékenység, ezért ezt eldzetesen engedélyeztetni kell a Kormanyhivatallal. Az agrofotovoltaikus
napelem rendszerek esetében a panelek alatti talajfelszin tovabb miivelhetd.

13. Komléd és Kocs telepiiléshatara mentén 1évé mezégazdasagi lizemi teriiletek valtozasa

Adminisztrativ jellegli valtozés, mely az érintett ingatlanok teriiletén a meglévo tajhasznalat
(mezdgazdasagi jellegli lizemek) megvaltozasat nem indukalja. Harom helyszinen, kis teriileten
valosul meg. Téjszerkezeti, tajokologiai és tajképvédelmi valtozast nem indukal. nem védett és nem
tajképvédelmi teriilet Gvezetén valosul meg. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik.

14. A kozmiilétesitmények teriiletének valtozasa

Adminisztrativ jellegli valtozas, mely az érintett ingatlanok teriiletén a meglévd tajhasznalat
(kozmitargyak lizemeltetése) megvaltozasat nem indukalja. Harom helyszinen, kis teriileten valdsul
meg. Tajszerkezeti, tdjokologiai és tajképvédelmi valtozdst nem indukdl. nem védett és nem
tajképvédelmi teriilet Gvezetén valosul meg. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

15. Erdoteriiletek valtozasa a KEMTrT szerint
16. Mezogazdasagi teriiletek valtozasa a KEMTrT szerint

A valtozds csupan adminisztrativ jellegli, a meglévo erddteriiletek védelmét ¢&s
erddteriiletként  torténd tovabbi hasznositasat szolgalja, illetve ezzel 0Osszefliggésben az
erddtertiletbdl mezdgazdasagi teriiletbe vald atsoroldst a meglévd tajhasznositas fliggvényében. A
telepiilés meglévd tajokologiai és tdjszerkezeti valtozasa nem véarhato. A 15.5, 15.6 és 16.5 pontok
esetében a valtozas a tajképvédelmi teriilet ovezetében torténik, de a tajkép jellegében itt sem
torténik valtozas. A tobb részteriilet nem fekszik a tajképvédelmi teriilet oveztében.

Tajképveédelmi- és ¢€lovilag-védelmi szempontbol egyarant eldnyds, hogy a mar kialakult
terliletfelhasznalas nem valtozik és a tajrészlet erdok és mezdgazdasagi teriiletek (szantok, gyepek)
altal dominalt mozaikos jellegli tajhasznalata valtozatlan formaban megmarad. Az erddk és a
mezOgazdasagi terliletek mozaikossdga kiilondsen jellemzd a tajegység egyes részeire, amit a
tervezett valtozas tovabb erdsit és a tajjelleg megtartasa felé torténd elmozdulast biztositja.

A tervezett valtozdsok soran a tdjszerkezetben és a telepiilés t4jokoldgiai viszonyaiban
Iényeges, nagy teriiletli vagy jelentds valtozas nem varhatd. A meglévd tajjelleg és a tajokologiai
viszonyok tovabbra is megorizhetdk. A tervezett valtozasok sordan az évszazadok soran kialakult
tajszerkezet jelentdsen nem modosul. A tervezett valtozasok megvalosuldsa utan a telepiilésen
tovabb folytatodik az évszazados tijhasznalat, a kiilteriileten a mezdgazdasagi termelés marad
meghatarozo.

4.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A telepiilés kozigazgatasi teriileten védett érték és/vagy teriilet (orszagos, helyi, Natura
2000) nem taldlhatd. A kozség ingatlanjai nem képezik részét az Orszagos Okologiai Halozat
elemeinek.
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Komlod Kozség teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg altal feliigyelt
tajhasznalat folyik. A telepiilés védett természeti értékeit (ndvény- €s allatfajok) szintén a Nemzeti
Park Igazgatosag szakemberei felligyelik.

Komlod Kozség kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem
késziilt egyedi tajérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi
tajértékek kataszterezését, szamba venni, dokumentalni, megdrzésiiket és/vagy felujitasukat
biztositani, esetleg egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossagaval, illetve az idegenforgalom
résztvevdivel megismertetni! Egy szakmailag megfelelden Osszeallitott egyedi tajérték kataszter
segitségével a tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithato, a telepiilésen €lok identitasat noveli
¢s idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

A telepiilés nagy részén a tervezett valtozasok soran a kiilteriileti tdjhasznalat, az erddok, a
gyepteriiletek és az dket kisérd természetkozeli €l6helyek megmaradésa tovabbra is biztosithato. A
telepiilésszerkezeti valtoztatassal a meglévd erdok, facsoportok, fasorok és a természetkozeli
teriiletek, ¢lohelyfoltok tajokoldgiai szerepe tovabbra is megdrizhetd. A valtoztatasok tajvédelmi és
tajokologiai szempontbol semlegesek vagy kedvezdek, igy biztosithaté a védett novény- és
allatfajok tovabbi védelme is. A telepiilés okoldgiai allapota valtozatlanul megmarad, romlas vagy
veszélyeztetés nem varhatd. Osszefoglaldan a varhato kdrnyezetterhelések nem jelentdsek, hatasuk
csak lokalisan, az érintett ingatlanok kozvetlen kozelében érzékelhetd.

4.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Komldd kozigazgatasi teriiletének tilnyomd tobbsége nem része tajképvédelmi teriilet
ovezetének, azonban a Kornye és Komldd kozott elteriilé Kornyei-sz6l6hegy erddvel és szantokkal
mozaikolt, tdjképvédelmi teriilet dvezetébe sorolt része Komldd telepiilésre is atnyulik.

A tervezett moédositds utdn 1étrejove fejlesztések, épiild épitmények létesitésének és
iizemeltetésének részletes hatdsait mar a kész épitési engedélyezési tervek ismeretében sziikséges
vizsgalni. A tervezéskor nagyon fontos a tajvédelem kovetelményeinek valé megfelelés, a térség
szin- ¢és formavildgdhoz torténd igazodas; az épitmények funkcidi csak a tervezett funkciokat,
célokat szolgalhatjak. Tervezési fazisban ajanlott a tajvédelem kovetelményeinek valdo megfelelés
érdekében a Duna—Ipoly Nemzeti Parkkal és a természetvédelmi hatosaggal (Kormanyhivatallal)
torténd folyamatos egyeztetés, konzultacio.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett valtozésai utan a taj évszdzadok soran kialakult
jellege a jovében megmarad, a meglévd taj jellegzetességeinek jelentds valtozdsa nem varhato,
illetve a tajrészlet 0kologiai halozathoz tartozo értékes €léhelyeinek dkologiai viszonyai €s kedvezd
tajképi adottsagai tovabbra is érvényesithetdk. A telepiilésszerkezeti eldirasok modositasa sordn a
jovoben a tajképveédelmi érdekek nem sériilnek.

4.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

4.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A telepiiléskép meghatarozo alkotéeleme a tdji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliilet
mennyisége és mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitdsa,
rendezettsége is hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése sordn az épitett elemek mellett a
zoldfeliiletek szerepe ugyanolyan fontos.

A rendszer elemei kozé soroljuk a kozhasznalata zoldfeliileteket, a telepiilés csaladi hazas
részeinek udvarait, valamint a Kkiilteriiletek természeti kornyezete (erdd, gyepek) mellett a
termesztési célu zoldfeliileteket is, melyeket mezd- vagy erddgazdasagi modszerekkel miivelnek
(erddk, fasitott teriiletek, legeldk, nddasok, szantdk).

Vizudlis-esztétikai szerepilk miatt kiemelenddk a belteriileti szobrok, emlékmuvek,
fesziiletek, kopjafak stb. kornyezete, mely altalaban gondosan kialakitott és szépen gondozott. Ezek
a tajelemek egyedi tajértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglaldsa) €s a felujitasra, fejlesztésre,
megtartasra vonatkozd intézkedések szambavétele kivanatos.
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Kozhasznalatu zoldfeliiletek (kézparkok, kiozkertek)

A teleptilésrendezési eszkozok valtoztatasa soran két esetben, két teriileten jeldltek ki uj
zOldteriiletet: a 6.2. pontban Et 6vezetbdl 1,078 hektaron és a 6.4 pontban Vk-bol 0,075 hektaron,
azaz Osszesen 1,153 hektaron. Zoldteriilet megsziinése tervezett az 5.1. és 5.2. pontok esetében.
Mindkét esetben a megsziind zoldteriilet (Z) helyett falusias lakoteriilet ovezet (Lf) kijeldlés
torténik Osszesen 0,375 hektar terlileten. A kis teriileti modositas ellenére a telepiilés zoldteriileti
rendszere gyakorlatilag valtozatlan marad. A valtozas a tajszerkezetet €s a tajokologiai viszonyokat
kis mértékben javitja, mivel a telepiilés kijelolt zoldteriilete 0,778 hektarral ndvekszik.

Korlatozottan kozhasznalatu zoldfeliiletek
Zoldfeliileti jellegii intézmények

A tervezett valtozasok a meglévo zoldfeliileti jellegli intézmények tertiletét két helyen (8. A
Reformatus templom és a polgarmesteri hivatal korili valtozadsok és 9. A Hegyhati Alajos
Tagintézmény teriiletének valtozdsa) érintik, azonban a t4jhasznalat szempontjabol valtozads nem
torténik. Csupan adminisztrativ jellegti valtozasok, melyek a telepiilés kozponti részén, belteriileten
valosulnak meg, igy tdjhaszndlati, telepiilési zoldfeliileti és t4jokologiai valtozasokat nem
indukélnak. A zoldfeliileti jellegli intézmények teriiletén a meglévo tajhasznalatok (pl. sportpalya,
temetok, templomkert stb.) folytatdsa és a jelenlegi allapot fenntartdsa, illetve zdoldfeliileti
fejlesztése javasolt.

Kozhaszndlat elol elzart, jelentos zoldfeliilettel rendelkezo egyéb teriilet

Komldd telepiiléskarakterét alapvetden meghatarozza a falusias, csaladi hdzas beépités. A
csaladi hazas terliletekhez kis-kdzepes méretli kertek tartoznak, a kertek zoldfeliiletei részben
diszkertes, kiskertes jellegliek, a ,,hatsokerti” novénytermesztés egyre kevésbé jellemzd. A csalddi
hazas teriiletek zoldfeliilete telepiilésokoldgiai €s esztétikai szempontbdl is jelentds tényezd, hiszen
ez a novénytdmeg kondicionald zoldfeliiletként (parologtatas, szélfogd, porfogd hatds) hat a
telepiilés egészére. Az Oonkormanyzatnak 06sztondzni kell a lakotelkek kertkultirajanak novekvo
szinvonalat.

A tervezett valtozasok a Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb
teriileteket abbol a szempontbdl érintik, hogy tobb tervezett pontban a korabban mas dvezetbe
(Kou, Vt, Et, Gksz, Z stb.) tartoz6 ingatlanokat falusias lakoteriiletté (Lf) tervezik atmindsiteni,
vagy éppen forditva, azaz a korabban lakoteriiletként kijelolt ingatlanokon jellemzden a meglévd
tajhaszndlatnak megfeleld oOvezetbe (Ma, Vt, K-Okt) mindsitik vissza. Tdbbnyire csupan
adminisztrativ jellegli valtozdsok, melyek a telepiilési belteriileten valosulnak meg, igy
tajhasznalati, telepiilési zoldfeliileti €s tajokoldgiai valtozasok nem varhatok.

Zoldhalozati osszekoto elemek

A zoldhalozati 6sszekotd elemek (erddsavok, fasorok, vizfolydsok, mezsgyék, arkok stb.)
okologiai allapota és atjarhatosaga, zoldfolyoso jellege a valtozasok soran tovabbra is megmarad,
illetve biztosithato. A telepiilésrendezési valtozasok soran a zoldhaldzati 6sszekotd elemeket a 15.
Erdéteriiletek valtozasa a KEMTrT szerint és a 16. Mezdgazdasagi teriiletek valtozasa a KEMTrT
szerint €rinti valtozas, azonban a tajszerkezet és tajjelleg valtozatlan marad.

Az emlitett két pontban a véltozas csupan adminisztrativ jellegli, a meglévd erddteriiletek
védelmét és erddteriiletként torténd tovabbi hasznositasat szolgalja, illetve ezzel Gsszefliggésben az
erddteriiletbdl mezdgazdasagi teriiletbe vald atsorolast a meglévd tijhasznositas fliggvényében. A
telepiilés meglévd tajokologiai valtozdsa nem varhato.
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Tajképveédelmi- és ¢€lovilag-védelmi szempontbol egyarant eldnyds, hogy a mar kialakult
terliletfelhasznalas nem valtozik és a tajrészlet erdok és mezdgazdasagi teriiletek (szantok, gyepek)
altal dominalt mozaikos jellegli tajhasznalata valtozatlan formaban megmarad. Az erddk ¢és a
mezOgazdasagi terliletek mozaikossdga kiilondsen jellemzd a tajegység egyes részeire, amit a
tervezett valtozas tovabb erdsit és a tajjelleg megtartasa felé torténd elmozdulast biztositja.

Zoldinfrastruktura elemek alkalmazdsa

A zoldinfrastruktura kiilonb6z6 Okoszisztéma-szolgaltatast nyujtd tajelemek haldzatabol
felépiilé dinamikus rendszer. Az Eurdpai Bizottsag Kornyezetbarat infrastruktura — Europa
természeti tOkéjének novelése cimil kozleménye az alabbiak szerint definidlja a zoldinfrastruktarat:
SZoldinfrastruktura: természetes és félig természetkozeli teriiletek, valamint egyéb kérnyezeti
jellemzok stratégiailag megtervezett halozata, amelyet ugy terveztek és iranyitanak, hogy széleskorii
okoszisztéema-szolgaltatasok nyujtasara legyen képes. Zold (vizi okoszisztéemak esetében kék)
teriileteket és egyeb, szarazfoldi (beleértve a part menti) és tengeri teriileteken talalhato fizikai
tulajdonsagokat foglal magaban. A szarazfoldon a zéldinfrastruktura a vidéki és varosi
kornyezetben egyarant jelen van.”

A zoldinfrastruktura funkcidja a kovetkezd: .4 zéldinfrastruktura egy bizonyitottan
eredményes eszkéz az okoldgiai, gazdasagi és tarsadalmi javak természetes megoldasokkal torténé
eloallitasara. Segit abban, hogy felismerjiik a természet dltal az emberi tarsadalom szamara
eloallitott javak értékét, valamint hozzdjarul a javak fenntarthatosagat és megerositését szolgalo
beruhdazasok mozgositasahoz. Emellett elosegiti, hogy koltséges infrastruktura kiépitése helyett a
természet altal nyujtott olcsobb, tartosabb megoldasokat vegyiik igénybe. Helyi szinten ez gyakran
munkahelyteremtést von maga utan. A zoldinfrastruktura azon az elven alapszik, hogy a
teriiletrendezésbe és a teriiletfejlesztésbe tudatosan beépitik a természet és a természeti folyamatok
védelmét és megerdsitését, valamint a természet altal az emberi tarsadalom szamara nyujtott javak
figvelembevételét. Az egyetlen célt szolgalo sziirke infrastrukturdval szemben a zéldinfrastruktira
szamos elonnyel jar. Nem gatolja a teriiletfejlesztést, hanem — amennyiben azok jelentik a
legmegfelelobb lehetoséget — természetes megoldasok haszndlatat mozditia elo. Egyes esetekben
ujabb megoldast kinal, vagy kiegésziti a megszokott ,,sziirke” megoldasokat.”

A zoldinfrastruktira fejlesztés nagyon komplex tudomdny. Helyi (telepiilési) szinten a
telepiilés zoldinfrastruktardjanak fejlesztése érdekében az alabbi teenddk javasoltak:

e z0ldtetdk és zoldfalak minél nagyobb aranyu alkalmazasa
utcai fasorok Iétesitése és meglévok fenntartdsa, potlasa
kozparkok és kozkertek fenntartasa
intézménykertek €s sportteriiletek fenntartasa
maganhazak allapotanak fejlesztése
méhlegeldk kijeldlése és fenntartasa
vizvisszatartas, esOkertek 1étrehozdsa kozteriileten és 1étrehozasanak szorgalmazéasa
magantulajdonu ingatlanok esetében egyarant; az esOkertek a természetes erddk
mikddését  utanzo, mesterségesen  létrehozott, mélyedésben  kialakitott
¢letkozosségek; céljuk a csapadék kezelése, Osszegyljtése, elnyelése, szlrése,
helyben tartdsa, hasznositasa, melyet a talajszerkezet atalakitasaval és a novényzet
kozremukodésével, valositunk meg
e vizateresztd burkolatok alkalmazasa
e mérndkbioldgiai technikdk alkalmazésa.

Célok megfogalmazasa a zoldfeliiletek megorzése és fejlesztése kapcsan

Alapvet6 cél a vizsgalt tajrészlet meglévo zoldfeliileti szerkezetének, illetve a karaktert ado
zoldfeliiletek és fajok megdrzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hatdroztuk meg, a
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karaktert ado elemek kiegészitésével vagy éppen megtartasaval. Altalaban véve kivanatos, hogy a
meglévo zoldfelilletek ne csokkenjenek, a véddfasitdsok megmaradjanak, a meglévd fasorok
megorzésre keriiljenek.

A tervezett valtozasok sordn a kiilteriileti tijhasznalat, az erddk, a gyepteriiletek, a
vizfolyasok és az Oket kisérd természetkozeli ¢élohelyek megmaradéasa tovabbra is biztosithato. A
telepiilésszerkezeti valtoztatasokkal az erddk, facsoportok, fasorok és a természetkdzeli teriiletek,
¢lohelyfoltok tajokologiai szerepe tovabbra is megodrizhetd. A Dbelterlileten a valtoztatasok
tajvédelmi és tajokologiai szempontbdl semlegesek, igy biztosithatd a védett ndvény- és allatfajok
tovabbi védelme.

Fejlesztési javaslatok, uj elemek létesitése, ill. funkciobovités:

A tervezett, illetve javasolt, a telepiilésrendezési valtozasok soran varhatdé beruhdzasok,
fejlesztések révén bekdvetkezd kedvezotlen hatasok enyhitését, csokkentését, mérséklését szolgalo
tovabbi intézkedések a kovetkezok:

Eldvilaevédelem (dltaldnos):

e a Kkiilterlileti ingatlanok parkositdsa soran kizarolag &shonos lombhullatd fafajok
alkalmazasa javasolt

e az Okologiai és esztétikai szempontbol értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig kiegésziteni sziikséges

e vonalas létesitmények (utak, csatornak, mezsgy¢k) fasitasa javasolt

o telepiilésképi és tajokologiai szempontbdl (madarpusztulds) a frekventalt teriileteken (pl.
telepiiléskozpont, zoldteriiletek stb.) a 1égvezetékek foldkabelre torténd cseréje javasolt

o torekedni kell a meglévé ndvényallomanybdl kiszlirni az allergén és agressziven terjedd
invaziv fajokat (fehér akac, balvanyfa tb.), Gj novény telepitésénél honos, nem allergizalo
novényfajokat kell valasztani

e az elhanyagolt, rendezetlen, nem kellden fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hatosagi
eszkozokkel (felszolitas, birsagolas stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi és dkologiai
szempontbodl (gyomfertdzési gocok) egyarant rendkiviil karosok

Tajvédelem (altalanos):

e a templom- és temetdkertek, intézménykertek ¢és kozcélu telepiilési zoldteriiletek jo
allapotban torténd megdrzeése, fadllomanyanak védelme

e intézménykertekben az arnyékot biztositd nagy lombtomegili fak hosszi tava megdrzése,
illetve — eloregedés és/vagy balesetveszély miatti kivagasuk esetén — folyamatos potlasa

e ipari és mezdgazdasagi lizemek fasitasa javasolt; az ingatlanhatarok mell¢ {iltetett kétszintes
(fak+cserjék) novényallomany mellett az ingatlanok bels6 teriiletein ligetes telepités
megvalositasa is cél

e javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz” mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormanyzat szervezésével, illetve gondnoksagéaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarant)

o diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitasa a kzségen atvezetd kozutak bevezetd szakaszan

e keriilendo a thlevelli 6rokzoldek dominans iiltetése, mert vizualisan ¢és funkcionalisan is
athatolhatatlan falat képeznek iddsebb korukra, inkdbb zavar6 hatést keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt

e telepiilési- és tajfasitashoz kozepes vagy nagy lombkoronaja, dshonos, lombhullatd fajok
alkalmazasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok alkalmazasat keriiljiik

e a kiiltertilet egyes pontjain, féleg a telepiilésszéli teriileteken az illegalis hulladéklerakasok
felszamolasa
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e Komldd kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tajérték is fellelhetd, de még nem késziilt
egyedi tdjérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi
tajértekek kataszterezését, szdmba venni, dokumentalni, megorzésiiket és/vagy feltjitasukat
biztositani, esetleg egy helyi kiadvanyban a telepiilés lakossagaval, illetve az
idegenforgalom résztvevoivel megismertetni! Egy szakmailag megfeleldoen 0Osszeallitott
egyedi tajérték kataszter segitségével a tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithatod, a
telepiilésen €16k identitasat noveli és idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

4.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tervezett modositasok soran 9,08 hektar nagysagban sziinik meg zoldfeliileti tajhasznalat.
Uj zoldfeliilet kijelolés torténik 14,00 hektaron, ebbdl uj telepiilési zoldteriilet (Zk) — beleszamitva a
megszind zoldterlileteket — 0,778 hektar lesz. 36,57 hektaron a mar meglévo zoldfeliiletek (pl. Ev,
Ma) mas zoldfeliileti 6vezetté (M4, Ev, Ee) torténd atsorolasa torténik.

A telepiilés zoldfeliileti ellatottsaga fontos megtartd erd lehet a falu fennmaraddsaban, a
mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a rekreacid, de a kozosségi muikodés fontos kiiltéri
helyszinei is lehetnek. Mindségi tekintetben a tovabbi funkcidobdvitések, illetve a zold szigeteket
rendszerré dsszefogd fasorok telepitése a legfontosabb feladatok. Osszességében elmondhatd, hogy
a telepiilés zoldfeliileti lefedettsége ennek ellenére kedvezd. A szakszerli fenntartdsuk mellett a
novényallomany Osszetétele, allapota, a parkositott feliiletek kiépitettsége javitasra, felajitasra,
esetenként tovabbfejlesztésre szorul.

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

5.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

5.1.1. A fejlesztési teriiletek vizellatasanak megoldasai, lehetoségei

A kozségi elosztohalozat a telepiilés magasabb részeken fekvd utcak egyes szakaszai kivételével,
ahol iddszakos halozati nyomas problémak jelentkezhetnek, megfelelden erds, a haldzati nyomas
megfeleld: A rendszer a jelenleginél 1ényegesen nagyobb fogyasztasra keriilt kiépitésre, zomében
korvezetékes kialakitasu.

Javasolt a telepiilés vizvédelmi programja soran a teljes vizellaté halozat hidraulikai feliilvizsgélata
is, amely soran az 6sszes hidraulikai probléma feltarhato lesz.

Az egyes fejlesztési teriiletek vizellatasa kdzvetlen a halozathoz kapcsolodéssal ellathatok ivovizzel
¢s tlizivizzel.

Amennyiben nagyobb létesitmények is épitésre keriilnek, a tliziviz ellatds miiszaki megoldasat
kiilon kell vizsgéalni, az igényeknek megfeleld nagysagl térszini tiiziviz taroldt kell létesitent,
lehetdség szerint visszafogott csapadékvizzel iddszakosan feltoltve.

Azoknak a fejlesztéseknek a vizellatdsa, amelyek a belteriilettdl tdvolabb létesiilnek a kozségi
halozathoz torténd vezeték épitéssel biztosithatd, de a tiiziviz ellatas kiilon térszini tarolokkal kell
megoldani. A nyomadasviszonyokat a fogyasztasok meghatarozdsa utan a tervezés soran kell
vizsgalni, és amennyiben sziikséges automata nyomasvezérelt kisatemeldkkel al-Ovezeteket (akar
utcanként) lehet kialakitani.

Amennyiben a gazdasagi teriileteken telepitendd technoldgia magas nyomast vizellatast igényel
abban az esetben nyomasfokozot kell telepiteni.

A fejlesztéseknek vizbazis oldalrdl nincs akadalya.

A kiépitett elosztohalozat egy része (58,5 %-a) azbesztcement anyagu. Az azbeszt anyagu
elosztohalozat feltjitasat, korszerlibb csdanyagra és a szerelvényezés korszerlibb, anyagokra
cserélését, a gyors csOtisztitast eldsegitd eszkdzok beépitést be kell tervezni és a kivitelezést
szakaszosan a megnyil6 forrasok felhasznalasaval végrehajtani.
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A telepiilés beltertiletén kiépitett ivoviz halozat
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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5.1.2. Fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetésének lehetoségei

A Dad - Koémlédi kozos kozségi szennyviztisztito telep miikodése 2020 -ban megsziint.

A fejlesztési program alapjan a 2020 —ig mikodo szennyviztisztitd telep felhagyasaval, atemeld
atalakitas és 0j tdvvezeték épiilt ki az oroszlanyi szennyvizgyiijté rendszerig.

A beruhazas 2019-20 - ban befejez0dott, az atvezetd miitargyakat, vezetékeket lizembe helyezték,
igy Dad és Komldd telepiilések 0sszegytijtott szennyvize a tovabbiakban tavvezetéken at keriil az
Oroszlanyi szennyvizelvezetd rendszerbe beemelésre, ahol a varos szennyviz-tisztitd telepén a
beérkez0 szennyviz tisztitdsa megtorténik.

e

Gylijtéhalozat:

A kozség teriiletén még beépitetlen telkek is talalhatok. Uj telkek, ipari jellegii teriiletek kialakitasa
is tervezett.

A kialakitott csatornahdlozat alkalmas arra, hogy a fejlesztési teriiletek szennyvizeit elvezesse. Az
atemelOkben kell a fejlesztések soran esetleg szivattyut cserélni.

A fejlesztési teriileteken részben athalad a tervezett gravitacios csatorna, igy a fejlesztési teriiletek,
telkek bekothetdk a szennyvizelvezetd csatorna rendszerbe.

Azoknal a telkeknél, ahol — a telek magassagi viszonyai — a gravitacios csatlakozast nem teszi
lehetéveé, ott hazi kisatemeldket kell telepiteni, melyek nyomocséve a gravitacids csatorna
tisztitbaknajahoz csatlakozik.

A fenti megoldéasokkal a teljes kdzség szennyvizelvezetése és a szennyviz tisztitdsa biztosithato.

A fejlesztés soran arra kell torekedni, hogy valamennyi teriiletrész szennyviz elvezetése a kiépiild
egységes rendszerhez kapcsolddjon.

A rendszert évenként at kell mosatni, tisztitani.

Nagyparnak puszta:
Nagyparnak puszta lakott teriiletén, szennyviz elvezetésére gylijté csatornat kell kiépiteni a végén
atemeldvel. Az Osszegylijtott szennyvizet nyomocsovon at kell bevezeti a legkdzelebbi kozségi
elvezetd csatornaba.
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5.1.3. Fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetésének lehetoségei

A belteriileti vizrendezés a telepiilések felszini vizeinek az elvezetésével is foglalkozik.
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13 § 11. pontja szerint
az Onkorményzat feladata a helyi kdrnyezet- és természetvédelem, vizgazdalkodas, vizkarelharitas.

A telepiilés szerkezete, beépitettsége nagyban meghatarozza a vizrendezési miivek vonalvezetését, a
nyilt vagy zart rendszeri arkok, csatornak kialakitasat.

Arra kell torekedni, hogy az egyes (ha arra alkalmas) kisebb esésii telkekre hullé csapadékviz a
legnagyobb mértékben torténd visszafogdsa megtorténjen. Majd a visszafogott vizet locsolasra,
telkeken beliili elszikkasztasra kell felhasznalni.

A fejlesztéssel elérendd legfobb cél nem csak az, hogy az egyre gyakrabban eléforduld hirtelen
nagy mennyiségli csapadék lehulldsa esetén a viz minél gyorsabb lefolyasa biztositott legyen,
hanem a szerkezeti megoldassal azt is biztositani kell (lehet), hogy a viz visszatartés, szivargas €s a
szikkasztds is megfeleld egyensulyban megtorténhessen a telkeken, az arkok, és arok melletti
teriileten.

El kell készittetni egy korszerli csapadékviz elvezetési tanulmanytervet (foképp rekonstrukcios
céllal) és a jelenlegi eldirasoknak megfeleléen kell a hidrologiai — hidraulikai szamitasokat
elvégezni, figyelembe véve az egyre stirlibben eléforduld rovid idejli nagy intenzitasu esoket.

A nyilt arkos elvezetd rendszert, hidraulikailag kell jol méretezni, az atereszekkel egylitt. Zart
csapadék csatornas rendszerre valo atépitése nem javasolt.

A lefolyd vizet lehetd legrovidebb Gton a befogadoba kell vezetni. Igy megakadalyozhato, hogy a
kiiltertiletrdl szarmazo vizek elontsék a kozséget, ezzel jelentds karokat okozzanak.

Meg kell gatolni a hordalékok befogaddba vald jutdsat. A sziikséges helyekre iszap,- és
hordalékfogd beépitése célszerl (kiilvizek becsatlakozasanal, zart szakaszok el6tt stb.).

Az arkok fiivesitése, nagyobb eséseknél burkolédsa sziikséges, kimosodas ellen, illetve a vizmozgas
csillapitasara.

Az elkésziil6 tanulmanytervet felhasznalva telepiilés részenként célszerii tovabbra is a csapadékviz
elvezetési palyazatokra a terveket beadni €s tdmogatassal a kozség teljes teriiletére a csapadékviz
elvezetd rendszer rekonstrukcidjat, a kozut menti szakaszokon a Kozatkezelével kozosen,
iitemezetten megvalodsitani.

Az egyes csapadékviz elvezetd rendszerek kiépitését a befogadoktol kell kezdeni. Az als6 szakasz
rendezése utan lehetséges a felsobb részek rendezése.

A telepiilés szempontjabol a kiilvizeket megfogd kiilsé éarok, és a td, valamint a zaportiroz
iizemeltetése a legfontosabb, a levezetd szakaszaval, miitargyaival egyiitt.

A fejlesztés révén az érintett telepiilésrészeken a csapadékviz elvezetés javul, ezaltal megtorténik az
itt talalhaté magan- és kdztulajdon megdvasa a vizkaroktol.

A Komlddi vizfolyas alsé szakaszanak jokarbahelyezését tervezni kell, a tisztitd, bovitd munkak
miel6bbi megkezdése érdekében.

5.1.4. A telepiilés teriiletén beliili vizgazdalkodassal oOsszefiiggé tervezések szempontjai,
célkitiizések

A hazai vizgazdalkodds egyik legkomolyabb feladata és egyben kihivasa a telepiilési
vizgazdalkodas hatékonysaganak fejlesztése annak érdekében, hogy a telepiilések felkésziilhessenek
a kornyezeti és tarsadalmi valtozasokra. A telepiilési vizgazdalkodds egy olyan komplex tobb
tényezds rendszer (a kornyezetvédelem, az ipar és mezdgazdasag, valamint a meglévd és 1)
infrastruktura fejlesztés Osszehangoldsa), melynek sikeressége a telepiilésen tarsadalmi
konszenzuson alapul és kozdsségileg kialakitott megolddsokon mulik.

Fontos tovabba, hogy egységes szemléletli koherens tevékenység csoportként, a miszaki,
intézményi, szabalyozasi és finanszirozasi, valamint a kdrnyezeti €s a fenntarthatosagi szempontok
egylittesen legyenek figyelembe véve.

— El kell késziteni (esetleg korszerlsiteni) a Telepiilési vizkarelharitasi tervet.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 24



Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIIL torvény 4.§ (1) pontjaban rdgziti a telepiilési
onkormanyzat vizgazdalkodassal Osszefliggd feladatait, amely értelmében a telepiilés
onkormanyzatanak dolga a helyi vizrendezés, ar- és belvizelvezetés és telepiilési vizkarelharitas
megszervezése, ellatasa.
A vizkar-elharitasi terv a telepiilés veszélyelharitasi tervének mellékletét képezi. Az egységes
szerkezet érdekében hivatkozasokat tartalmazhat a fétervre az atlapolasok elkeriilése érdekében. A
232/1996. (XII. 26.) Korm. rendelet a vizek kartételei elleni
védekezés szabalyair6l joganyag 9. § alapjan a Viziigyi Igazgatasi szerv (VIZIG) a Vgtv. 16. § (4)
bekezdés d) pontja szerinti szakmai iranyitasi feladatkorében hagyja jova a telepiilési vizkar-
elharitasi terveket.
— El kell késziteni a telepiilés fejlesztési- és rendezési tervezési rendszerébe illeszkedd Integralt
Telepiilési Vizgazdalkodasi Tervet ( ITVT).
A terv a telepiilés kornyezeti tdrsadalmi és szocidlis, a vizzel és vizallapotokkal kapcsolatos igényeit
kielégitd vizgazdalkodasi alapdokumentum lenne.
Ervényesithetd benne a telepiilési vizvisszatartas, a viznek a klimaalkalmazkodasi tervezésében
betoltott szerepe, valamint a sziirkevizek hasznositasa és szerepe a korforgasos gazdalkodasban.
Az ITVT feladata: — alapinformacidt, adatbézist biztositani a telepiilés vizzel, vizgazdalkodassal
Osszefliggd teriileteirdl. Megteremteni az Osszhangot a telepiilést (a teljes kozigazgatasi teriiletre
vonatkozdan) érint6 vizgazdalkodasi feladatok és a telepiilésfejlesztés kozott.
Osszességében meghatarozni a telepiilési dnkormanyzat vizzel kapcsolatos kotelezettségeit, azaz a
miikddtetéshez sziikséges teendoit, €s a fejlesztéshez sziikséges feladatait.
A tervek megléte a csapadékviz rendszerek palydzatanak feltételei.
A telepiilési Onkorményzatok feladata a kozigazgatasi teriiletiikon beliil, - tobbek kozott - a
telepiilést érintd vizgazdalkodassal Osszefiiggd feladatok ellatasa is. Az Onkormanyzati torvény
(2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6lo torvény 13. § / 11. és
21. pontja) a vizgazdalkodast, vizkarelharitast, valamint a vizikdzmii-szolgéltatdst nevesiti a
telepiilések feladatai kozott. A vizgazdalkodasrol szol6 1995. évi LVII torvény 4. § (1. és 2. pontja)
az alabbiak szerint hatarozza meg a telepiilések feladatait a vizgazdalkodéssal 6sszefiiggésben.
a) a helyi vizi koziizemi tevékenység fejlesztésére vonatkozd — a vizgazdalkodds orszagos
koncepciojaval és a jovahagyott nemzeti programokkal 0Osszehangolt tervek kialakitasa és
végrehajtasa,
b) a telepiilés belteriiletén a csapadékvizzel torténd gazdalkodas;
c) a kozmiives vizellatas korében a telepiilési kozmiives vizszolgaltatas korlatozasara vonatkozd
terv jovahagyasarol €s a vizfogyasztas rendjének megallapitasarol valdo gondoskodas;
d) a vizgazdalkodasi feladatokkal kapcsolatos dnkorményzati hatdsagi feladatok ellatasa;
e.) a helyi vizrendezés €s vizkarelharitas és belvizelvezetés.
A tervezések soran a f6 célkitlizések:
Vizgylijté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgylijton beliil azonos miiszaki kiépitési szint
elérése. A felszini vizek karokozas nélkiil torténd elvezetése.
A kornyezeti €s vizmindségi allapot javitasa a kornyezet védelmében.
Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.
Okoldgiai szemléletii vizrendezési elvek és modszerek alkalmazasa.
A kiilvizek és a belteriileten jelentkezd csapadékviz mennyiség szétvalasztdsa (Ovarkok
kialakitasa), a kiilvizek esetleges tarozassal torténd visszatartasa, ahol ennek miiszaki-gazdasagi
és tertileti feltételei adottak.
A meglévo 1étesitményeket feliil kell vizsgalni. Megfeleld allapot (tisztasag, esés, befogadd) esetén
a meglévo kiépitettség elfogadhato.
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5.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavho, megujulo eréforrasok, egyéb)
5.2.1. Villamos energiaellatas

A telepiilés villamos energia ellatasanak iizemeltetéje az E.on Eszak-dunantGli Aramhélozati Zrt.
Tobblet villamos energia igény a meglévd villamos halézatrol kielégithetd. A konkrét miiszaki
megoldds az aramszolgaltatohoz eljutatott energia igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A
villamos haldézat bovitéseket az aramszolgaltatd a torvényi eldirdsok szerinti csatlakozasi dij
ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén fogyasztdi beruhazas is elképzelheto.

A telepiilés villamosenergia ellatdsa a tavlati igényeknek is megfelelden biztositott.

Nagyfesziiltség

A telepiilés kiilteriiletén, a beltertilettdl keletre északkelet-délnyugati irdnyban halad at a 132 kV-os
Oroszlany — Tatabanya [Banhida] nagyfesziiltségli tadvvezeték. A vezeték nem része a telepiilést
ellatd halozatnak. Valamennyi nagyfesziiltségii halozat védotavolsagat az aramszolgaltaté E-ON
hatarozza meg. A vezetékek kornyezetében torténd ¢Epitéskor az aramszolgaltatdo eldzetes
nyilatkozatat be kell szerezni.

Kozépfesziiltség

A telepiilés elektromosenergia ellatasat 20 kV fesziiltségszintii szabadvezeték halozat biztositja,
amely a telepiilés belteriiletén 1évé kommunalis oszloptranszformatorokat 1atja el tdvenergidval.
Komlédon dontden légvezetéken keriilnek ellatdsra az utcakban elhelyezett oszlopra szerelt
transzformator allomasok. A 1égvezetékek biztonsagi dvezete kiilteriileten 5-5 méter, a belteriileten
2,5-2,5 méter. A biztonsagi dvezeten beliili épitési tevékenység nagymértékben korlatozott.
A telepiilésen oszlopra szerelt kivitelli, dontéen 20/0,4 kV-os transzformator allomasok tizemelnek.
Uj 20kV-os héalozat és tr. allomas létesitése esetén, tombfeltarasok és utcanyitasok soran, a
nyomvonalat kozteriileten kell elhelyezni, illetve a nyomvonalon a biztonsagi 6vezet részére helyet
kell biztositani. Uj kozépfesziiltségli haldzatszakasz épitésekor a vezeték tulajdonosa és
lizemeltetSje részére, (E.on Déldunantili Aramhalézati Zrt.) a nyomvonalra vezetékjogot kell
szerezni.
A biztonsagi ovezet szélességét a 2/2013. (1.22) NGM rendelet a villamosmi biztonsagi dvezetérol
adja meg:
- 20kV-os szabadvezeték esetében a sz€lsd vezetékszaltol mindkét irdnyban, belteriileten 2,5
méter,
kiilteriileten 5 méter a biztonsagi 6vezet hatéra.
- Foldkabel esetében 1-1 méter a vezetek két oldalan.
- Transzformator allomas esetén a sziikséges teriilet hatara oszlop tr. allomasnal, az allomas
koriil 5
méter. Ezen tavolsag az iizemben tart6 hozzijarulasaval csokkenthetd. Epitetthazas
transzformatorallomas esetén a biztonsagi 6vezet hatarat a berendezés falai hataroljak.

Kisfesziiltség

A villamosenergia ellatas a jelenlegi fogyasztéi igényeket megfeleléen kiépitett. A kommunalis
halozat légvezetékes, beton és faoszlopos kialakitasu.

Az 1 beépitési teriileteken a szabdlyozas térszin feletti halozat Iétesitését megengedi.
Természetesen a dragabb kivitelezésii foldkabel-halozat is létesithets. Uj légvezetékes halozat
1étesitésekor a tobbi kozmi elhelyezését is figyelembe kell véve, a jarda és az uttest kozott haladhat
a vezeték, az oszlopok elhelyezése a szilard burkolattél lehetéleg min. 0,5 m-re legyen.
Amennyiben az oszlopsor a jarda és a kerités kozé keriil elhelyezésre, a szigetelt 1égvezeték é€s
lakdingatlan telekhatdra kozott legalabb 0,5 méter tdvolsag legyen. A vezetékek legkisebb
magassaga az utak folott 5,5 méter lehet.
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1kV-os foldkabel 1étesitésénél a biztonsagi 6vezet hatara a kabeltdl mindkét irdnyban 1-1 méter.
Kisfesziiltségli  halozat 1étesitése esetén is vezetékjogot kell szerezni a nyomvonalra,
aramszolgaltato javara, €s azt a tulajdoni lapra be kell jegyezni.

Térszint feletti kozmiivek elhelyezésénél az MSZ 7437/3-80 eldirasait kell betartani.

Komléd teriiletére vonatkozd, villamosenergia ellatdssal kapcsolatos legfontosabb adatok:

Villamosenergia halozat adatai 2022. év | 2023.év | 2024. év
Haztartasi villamosenergia fogyasztok (db) 421 432 443
Osszes villamosenergia-fogyasztd szama (db) 470 480 491
Haztartdsok részére szolgéltatott villamosenergia (1000 kWh) 1456 1549 1631
Szolgaltatott 6sszes villamosenergia (1000 kWh) 1748 1826 1907
Kisfesziiltségii villamosenergia-elosztohaldzat hossza (km) 9,5 9,5 9,5

Forras: KSH

Kozvilagitas

A meglévd kozvilagitds a kommunalis hdlozat oszlopaira szerelt vilagitdtestekkel van megoldva,
1égvezetékes taplalassal.

Uj létesitésénél az eldirt kovetelményeket az MSZ EN 13201 szabvany tartalmazza. Az utcak
vilagitasi osztalyba sorolasa jegyzdi hataskorben torténik.

Valtozassal érintett teriiletek villamos kozmii vonatkozasai

A telepiilésrendezési tervi valtozdsok miatti tobblet villamos energia igény a meglévd villamos
halézatrol kielégithetd. A konkrét miiszaki megoldas az aramszolgaltatbhoz eljutatott energia
igényre adott valasz alapjan tervezhetd. A villamos halozat bdvitéseket az 4ramszolgaltatdo a
torvényi eldirasok szerinti csatlakozasi dij ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén
fogyasztdi beruhdzas is elképzelhetd.
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A telepiilés belteriiletén kiépitett elektromos energia haldzat
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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5.2.2. Foldgaz energiaellatas

Kiilteriileti szakaszok:

A telepiilés nagykozépnyomasu (6 bar) foldgazellatasat a beltertileti hatarra telepitett gdzfogadd
latja el, 6/4 bar paraméterekkel. A gazfogadd belépd vezetéke DNY-i iranybol kozeliti meg a
fogadot. Ezen vezeték a Kisbér — Banhida kozti szallitd vezetékrdl agazik le.

A kozséget ellato beltertileti elosztd vezetékhaldzatot az elmult évtizedekben épitették ki.
A fogadd gdzmérdt nem tartalmaz.
A kiilteriileti szakaszon mas eloszt6, vagy szallitd vezeték nem tizemel.

N\ . TATABANYA

VESZPREM w
A

Budadérs

Budatétény |

TAVVEZETEKEK / PIPELINE

@ szerint/to diameters
D < 300
s 300< D < 500

gazvezeték
gas pipeline

messssssm 600 <D < 800

s p>1000
MGT Zrt. vezeték
Pipeline of MGT Ltd.

Kozpont
Headquarters

SIOFOK

kompresszorallomas
compressor station

import/export pont
import/export point
+ hazai termelési betaplalasi pont
domestic production entry point
tarolasi betaplalasi/kiadasi pont
storage entry/exit point
gazatado dllomas, mérdallomas
metering and regulation stations

backhaul
backhaul

csomopont
junction point/node

Belteriileti szakaszok:

Eloszto vezetekhalozattal ellatott kozteriiletek:
- Hatar u., ’190 hrsz. u., Jokai u., Pazmandi u., Béke u., 232/2 hrsz. u., Petofi S., Rakoczi,
Horvath A., Szabadsag, Vorosmarty M., Ady E., Jozsef A., Tatai utcak.

A beltertileten kiépiilet elosztd vezetékek anyaga PE P10, a végpontokon csdvéglezarasok talalhato,
valamennyi szakasz kozteriileten halad.
Az ellatott ingatlanokat kozteriileti elzaroval, elkerti -, vagy oldalfali felallassal megvalosult

lecsatlakozésok latjak el.

Kisnyomasu rendszerek csak telekhatarokon beliil iizemelnek.

- Az emlitett halozatrdl lecsatlakozasok épiilhetnek, a halozati végpontok meghosszabbitasa
¢s sugaras kialakitasu bovitése is lehetséges.
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- Feltaro utak megvalosuldsa esetén csak kozteriileti elosztdé vezeték kialakitasaval oldhatd
meg a kialakitandé ingatlanok foldgazellatasa. A foldgaz elosztd haldzat tervezése,
kivitelezése az elosztdi engedélyes feladata €s joga.

- A gézelosztd haldzatot érintd bovitéseket a szolgaltatd a torvényi eldirdsok szerint — dij
ellenében — épiti ki. Magénteriileten (nem kozterlileten) megvalosuld bévitések (elosztd
halézat esetén vezetékjogi megallapodas sziikséges, ami korlatozhatja sz érintett teriiletek
beépithetdoségét).

- A feltar6 vizsgalat nem emlit mas szénhidrogén szallito, elosztd vezetéket a telepiilés
tertiletén.

- Jelentds tobblet gazigény esetén a szolgéltatoval egyeztetni kell a fogado, ill. az elosztod
rendszer kapacitasanak bovitése miatt.

Valtozassal érintett teriiletek gaz kozmii vonatkozasai:

1. Alsopusztai major valtozasai

Komlod kiilteriiletének keleti szélén, a 027 hrsz-u ingatlan egy része mezdégazdasagi tizemi
gazdasagi teriiletbél a miivelési agnak megfeleloen védelmi erdo és dltalanos mezégazdasagi
teriiletbe keriil, az ingatlan miivelés alol kivett teriilete pedig kiilonleges beépitésre szant
mezogazdasagi tizemi teriiletbe keriil. A 027 hrsz-u ingatlan azon része, amely korlatozott funkcidju
mezogazdasagi teriiletbe sorolt, védelmi célu erdoteriiletbe keriil.

A 029 hrsz-u ingatlan gazdasagi erdo helyett altalanos mezégazdasagi teriilet lesz.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 027, 029,

A véltozasok eloszto- és szallitd gazvezetéket nem érintenek, foldgadzigény nem keletkezik.
2. Parnakpuszta major valtozasok

Komlod kiilteriiletén, Parnakpuszta telepiilésrészen léve major teriilete a hatalyos tervek szerinti
mezogazdasagi tizemi gazdasagi teriilet besorolas helyett kiilonleges beépitésre szant
mezogazdasagi tizemi teriiletbe keriil. Ezen kiviil az 501/11 hrsz-u ingatlanon lévo hatalyos tervek
szerinti erdoteriiletek is kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi tizemi teriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés torténik a 501/11 hrsz-ii ingatlanon.

Erintett ingatlanok: 0128, 501/2, 501/3, 501/5-501/7, 501/9-501/11, 502/1, 502/2.

A valtozasok eloszto- és szallitd gazvezetéket nem érintenek, foldgazigény nem keletkezik.
Az 1j, beépitésre szant teriilet esetleges foldgazigénye gazdasdgosan nem oldhaté meg.

3. A TSZ tehenészeti telep mezogazdasagi iizemi teriilet valtozasa

A sportpadlyatol északra 1éve, az egykori termeldszovetkezet tehenészeti telepének teriilete
mezogazdasagi tizemi gazdasagi teriilet helyett kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi tizemi
teriiletbe keriil. Ezen kiviil telekhatar valtozas miatt a mezogazdasagi tizemi teriilet névekedett, ezert
a novekmeény teriiletek altalanos mezégazdasagi és korlatozott funkcioju mezogazdasagi teriiletbol
szinten kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi tizemi teriiletbe keriilnek.
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A 380 és 381 hrsz-u ingatlan megkézelitését az onkormanyzat kozut kiszabalyozasdaval nem kivanja
megoldani. Az ingatlan tulajdonosoknak lehetdségiik van az erdo teriileten maganut kialakitasara.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7.

A valtozasok eloszto- s szallitd gazvezetéket nem érintenek, foldgazigény nem keletkezik.
Az 1j, beépitésre szant teriilet esetleges foldgazigénye a Szabadsag utcai elosztd vezetékrol
biztosithato.

4. Az Ady Endre utcatol északra 1évo lakotombok valtozasai

Az Ady Endre utcatol északra lévo lakotombokben a kévetkezo valtozasok tervezettek:

- a 339 hrsz-u ingatlan kozuti kozlekedési teriiletbdl falusias lakoteriiletbe keriil,

- a 335 hrsz-u ingatlan telepiiléskozponti vegyes teriiletbdl falusias lakoteriiletbe keriil,

- a 372/1 hrsz-u ingatlan telepiiléskozponti vegyes és kozuti kozlekedési teriiletbol altalanos
mezogazdasagi teriiletbe keriil,

- a 334 hrsz-u ingatlan turisztikai rendeltetésii erdoteriiletbe sorolt része kozuti kozlekedési és
falusias lakoteriiletbe keriil,

- a 334 hrsz-u ingatlan telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolt része kozuti kozlekedési és

falusias lakoteriiletbe keriil,

- a 334 hrsz-u ingatlan kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt része falusias lakoteriiletbe keriil,

- a 372/2 és 373 hrsz-u ingatlanok falusias lakoteriiletbol altalanos mezdgazdasagi teriiletbe
keriilnek

- a 374-378 hrsz-u ingatlanok falusias lakoteriiletbol védelmi célu erdoteriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 334 hrsz-ii ingatlanokon.

Erintett ingatlanok: 334, 335, 339, 372/1, 372/2, 373-378.

A lakotombi valtozasok kozteriileten halado elosztod vezetékszakaszokat érinthetnek.

Kozteriiletek keriilhetnek magan, illetve maganteriiletek kozteriileti hasznalatba. A pontos
tertiletkijelolés €s az esetleges gazigények, valamint az ellathatésag miatt, a gazszolgaltatoval, mint
a vezetékrendszer iizemeltetdjével egyeztetni sziikséges. Felmeriilhet a meglévd vezetékjogok
feliilvizsgalata, illetve 1) szakaszok épitése esetén, 11j vezetékjogok sziikségessége.

5. A Jozsef Attila u., a Paloczy Horvath u. és a Pet6fi Sandor u. keresztez6dés kornyezetében
torténo valtozasok

A Jozsef Attila u. és a Paloczy Horvath u. keresztezédeés kornyezetében lévo, 80 és 080 hrsz-u
ingatlanokon kijelolt kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek falusias lakoteriiletbe keriilnek.

A 430 hrsz-u ingatlanon kijelolt kozpark zoldteriilet falusias lakoteriiletbe keriil, illetve a Paloczy
Horvath u. és a Petdfi Sandor u. keresztezodésében lévo 22 hrsz-u ingatlan kozpark zoldteriilet
falusias lakoteriiletbe keriil. Ezen kiviil a 431 hrsz-u ingatlanon lévo szennyvizdtemelo teriilete
kozmiielhelyezési teriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 22 és 430 hrsz-ii ingatlanokon.

Erintett ingatlanok: 22, 80, 430, 431, 080.

A keresztezOdési valtozasok elosztd gazvezetéket érinthetnek.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 31



Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

Kozteriiletek keriilhetnek magan, illetve maganteriiletek kozteriileti hasznalatba. A pontos
terliletkijelolés és az esetleges gazigények, valamint az ellathatosag miatt, a gazszolgaltatoval, mint
a vezetékrendszer lizemeltetjével egyeztetni sziikséges. Felmeriilhet a meglévd vezetékjogok
feliilvizsgalata, illetve 0 szakaszok épitése esetén, 11j vezetékjogok sziikségessége.

6. A Komlodi-to és kornyezetének valtozasa

A Kémlodi-to és kérnyezetének tervezett valtozasai a kovetkezok:

- A Komlodi-to teriilete kiterjed a korlatozott funkcioju mezogazdasagi teriiletbe tartozo 0102/1
hrsz-u ingatlanra, ezért ez az ingatlan is vizgazdalkodasi teriiletbe keriil.

- A 269 hrsz-u ingatlan turisztikai rendeltetésii erdoteriilet helyett kozpark zoldteriiletbe keriil.

Ezen kiviil a 271/3 hrsz-u kézponti vegyes teriiletbe sorolt ingatlan kozuti kozlekedeési és
kozparkzoldteriiletbe keriil.

- A kézponti vegyes teriiletbe sorolt 270/2, 271/2 és 274 hrsz-u ingatlanok telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 269, 270/2, 271/2, 271/3, 274, 0102/1.

A valtozasok lizemeld elosztd gazvezetéket nem érintenek, az esetlegesen keletkezd gézigény a
Szabadsag utcai vezetékrol, az igények pontos volumene ismeretében biztosithato.

7. A Hatar utcatol délnyugatra 1évo kozépfesziiltségii vezetékhez tartozo oszlopok teriiletének
valtozasa

A Hatar utcatdol délnyugatra 1évé lakotombét keresztiil szeli egy 20 kV-os vezeték. Az
ingatlannyilvantartas alapjan a vezetéket tarto oszlopok teriilete nem része a lakotelkeknek, hanem
a telkek mogotti mezogazdasagi besorolasu ingatlanok része. Ennek ellenére a 2023-as modositas
soran a lakotelkekbe , belogo” nyulvanyokat is kertvarosias lakoteriiletbe soroltak, ami
telekalakitdas esetén problémdat okozhat. Ennek kovetkeztében az oszlopok teriilete kertvarosias
lakoteriiletbol altalanos mezogazdasagi teriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.
Erintett ingatlanok: 231/17, 231/29.

A valtozasok eloszto vezetéket, azok esetleges védelmi vezetét nem érintik.
8. A Reformatus templom és a polgarmesteri hivatal koriili valtozasok

Jogszabalyi valtozas miatt a reformatus templom és a polgarmesteri hivatal koriili kézponti vegyes
teriiletbe sorolt ingatlanok valtoznak. A 47/1 hrsz-u ingatlan, melyen a polgarmesteri hivatal is
talalhato, intézmeényi vegyes teriiletbe, a 47/2 hrsz-u ingatlan pedig falusias lakoteriiletbe keriil. A
reformatus templom koriili kozponti vegyes teriiletek telepiiléskozponti vegyes teriiletbe keriilnek,
tovabba ingatlanhatar valtozas miatt a 3 hrsz-u ingatlan falusias lakoteriiletbe sorolt része is
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe keriil.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 1, 2/1, 3, 47/1, 47/2.
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Az atsorolasok elosztd vezetéket, azok esetleges védelmi dvezetét nem érintik.
9. A Hegyhati Alajos Tagintézmény teriiletének valtozasa

Telekhatarvaltozas kovetkeztében a 440 hrsz-u ingatlan falusias lakoteriiletbe sorolt része is
kiilonleges beépitésre szant oktatasi kozpontok teriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlan: 440.

Az atsoroldsok elosztd vezetéket, azok esetleges védelmi dvezetét nem érintik.
10. A belteriilet mellett kijelolt banyateriilet valtozasa

A Dbelteriilettol északkeletre kijelolt kiilonleges banyateriilet megsziinik, helyette a 048/1 hrsz-u
ingatlan egésze kiilonleges beépitésre nem szant rekultivacios teriiletbe keriil, a 048/2 érintett része
pedig egyéb erdoteriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 048/1, 048/2.

Az atsorolasok eloszto vezetéket, azok esetleges védelmi Ovezetét nem érintik.
11. Alsépusztai majortol délre tervezett napelempark

A tervezett agrofotovoltaikus napelempark létesitésével érintett ingatlanok a hatdlyos tervek szerint
dltaldnos mezdégazdasdgi teriiletbe soroltak. A TEKA 7. § (6) bekezdése alapjan kétszintii dvezeti
szabdlyozas keretében a tervezett agrofotovoltaikus rendszer a meglévo mezégazdasagi teriiletek
felett, masodik 6vezetkeént keriil kijelolésre.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 036/9, 037/4, 037/5, 037/6.

Az atsorolasok eloszto vezetéket, azok esetleges védelmi dvezetét nem érintik.

oy

12. A 813S5. jelii Tatabanya-Kisbér 6sszekoté ut mellett tervezett napelempark

A tervezett agrofotovoltaikus napelempark létesitésével érintett ingatlanok a hatalyos tervek szerint
dltaldnos mezdégazdasdgi teriiletbe soroltak. A TEKA 7. § (6) bekezdése alapjan kétszintii dvezeti
szabalyozas keretében a tervezett agrofotovoltaikus rendszer a meglévé mezogazdasagi teriiletek
felett, masodik 6vezetkeént keriil kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 075/3, 075/4, 075/5, 075/6, 082/6.

Az atsorolasok eloszto vezetéket, azok esetleges védelmi ovezetét nem érintik.

13. Komléd és Kocs telepiiléshatara mentén 1évé mezégazdasagi lizemi teriiletek valtozasa
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Komlod kiilteriiletének nyugati szélén lévo 0135/7 hrsz-u, mezogazdasagi tizemi gazdasagi teriilet
besorolasu ingatlan altalanos mezogazdasagi teriiletbe keriil.

Komlod kiilteriiletén, a Virdgtanya telepiilésrészen lévé mezogazdasagi tizemi gazdasagi teriiletek
kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi tizemi teriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 08/1-08/5, 09, 013, 0135/7.

Az atsorolasok elosztd vezetéket, azok esetleges védelmi dvezetét nem érintik.
14. A kozmii-létesitmények teriiletének valtozasa

A telepiilés teriiletéen onallo ingatlanon allo kézmiitargyak a kévetkezok alapjan valtoznak:

- 099/10 hrsz-u ingatlanon lévo gazfogado allomas teriilete altalanos mezdégazdasagi teriiletbol
kozmiielhelyezési teriiletbe keriil

- 077/2 hrsz-u ingatlanon lévoé viztarozo teriilete kertes mezégazdasagi teriiletbol

kozmiielhelyezési teriiletbe keriil

- 0149/43 hrsz-u ingatlanon lévé szennyviztisztito teriilete gazdasagi erddteriiletbol
kozmiielhelyezési teriiletbe keriil

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 077/2, 099/10, 0149/43.

A valtozasok szallito- és utcai gazvezetéket, azok védelmi Ovezetét nem érintenek, a foldhivatali
bejegyzések miatt a szolgéltatoval egyeztetni sziikséges.

15. A Komarom-Esztergom varmegyei Teriiletrendezési Tervnek (tovabbiakban: KEMTrT) valo
megfelelés miatt Komlod teriiletén lévo erdoteriiletek, melyek mezogazdasagi miivelési aguak,
illetve a KEMTrT szerint mezégazdasagi térséghez tartoznak, mezégazdasagi keriilnek.

Az atsorolasok eloszto vezetéket, azok esetleges védelmi dvezetét nem érintik.

16. KEMTrT megfelelés miatt Komlod teriiletén lévé mezogazdasagi teriiletek, melyek erdo
miivelési aguak, illetve a KEMTrT szerint erddégazdalkodasi térséghez tartoznak, erdodvezetbe

kertilnek.

Az atsorolasok eloszto vezetéket, azok esetleges védelmi dvezetét nem érintik.
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A telepiilés beltertiletén kiépitett foldgaz halozat
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5.2.3. Megujulo6 energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas

Komloéd belteriiletétdl délkeletre, a 099/14, 099/16 és 099/17 hrsz-u ingatlanokon megujulod
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriileten 5 MW-nal alacsonyabb névleges
teljesitményii naperémi talalhaté (Kb-En-1 dvezet).

Uj megiijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet keriil kijelolésre a telepiilés
délkeleti részén a Tatabanya-Kisbér 0sszekotd Ut mentén, illetve a telepiilés keleti részén az
Alsopusztai majortdl délre. Ezekben a Kb-En-2 jelii dvezetekben agrofotovoltaikus rendszert
napelemparkok telepitése tervezett.

Hazai szinten még kevésbé elterjedt, de nemzetkozileg sikeresen alkalmazott technoldgiak
napelemparkok 1étesitésével szeretnék mind a meghjuld energiaforras altal termelt
energiamennyiséget novelni, mind torekedni a zomében mezOgazdasagi célteriiletek eredeti
rendeltetését, azaz mezdgazdasagi funkcidjat fenntartani.

Az agrofotovoltaikus rendszerli napelempark (APV) olyan termdfoldek/iiveghazak folé emelt
fémszerkezet, melyre napelemeket telepitenek azzal, hogy a termé6foldeken zavartalanul zajlik a
mezdgazdasagi termelés. Az igy megtermelt ndvényeken tul a szerkezeten 1évé napelemek
megujuld energiaforrasként szolgalnak, ami tiszta energiat biztosit helybeni felhasznalasra,
energiak6zosségeknek vagy a zoldhidrogén gyartasat biztositd elektrolizisnek.

Az APV rendszerek nagyon sokféle varidcioban 1éteznek, gyakorlatilag nincs két egyforma. Az
erdmi terililetén folyd mezdgazdasagi tevékenység jellegétdl fiiggden a tartdszerkezet paraméterei
valtozoak, megkiilonboztethetéek példaul rogzitett és dinamikus, tehat a napelemek mozgatasat
lehetdve tevd rendszerek is. A fejlesztéseknek kdszonhetden most mar a napelemek tobbsége
kétoldalu (bifacial) szerkezet, tovabba az atlatszosag %-os mértéke jelenleg szinte a 0-100-ig terjed;
a panelek képesek szabalyozni az atjutd fény mennyiségét és hullamhosszat is. A kdzepesen, 40-
60%-ban atlatszé napelemek tipikus példai annak, hogy egyidében tud a rendszer aramot termelni
¢s az atjuto fény segitségével ndvekedést biztositani az alatta €16 novényeknek is.

A klimacélok eléréséhez az elkdvetkezendd években vildgszerte sokszorosara kell ndvelni a
telepitett naperémii-kapacitds nagysagat, melyet nagyban nehezit az a tény, hogy a
naperOmiiparkokhoz egyre kevesebb a bevonhato foldteriilet. Az APV rendszerek hazai szintii
szabalyozasaval €s annak szélesebb korben vald elterjedésével mind a klimacélok, mind a
mezOgazdasagi szempontok tarthatdak.

Jelenleg az agrofotovoltaikus technologidval tervezett naperdmil a terméfold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Torvény) keriilt szabalyozasra azzal, hogy nem
mindsiil a term6fold mas célt hasznositdsanak, amennyiben a napenergiat a Torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerinti agrofotovoltaikus rendszer szerint hasznilja fel a
villamos energiat termeld erédmi. Tovabbi kdvetelmény, hogy a naperémii nem akadalyozhatja az
alatta fekvd teriiletnek a termdfoldként torténd hasznositasat.

A Torvényben emlitett végrehajtasi rendelet, illetve az agrofotovoltaikus erdmi létesitésének és
lizemeltetésének foldvédelemre vonatkozo részletes szabalyai jelenleg nem allnak rendelkezésre,
igy a technoldgia pontos paraméterei, alkalmazhatosdganak részletszabalyai sincsenek megalkotva.
Erre tekintettel Komldd telepiiléstervében a kiilonleges beépitésre nem szédnt megajulod
energiahasznositas céljara szolgéald teriilethaszndlat szerepel a telepiilésfejlesztési tervben. A
szabalyozasi terven a kiilonleges beépitésre nem szant meglijuld energiahasznositas céljara szolgalo
Kb-En-2 jelii 6vezetben kizardlag agrofotovoltaikus erdmu létesitése megengedett.
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5.3. Hirkozlés

Komldd vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. 1atja el.

A teleptilés vezetékes tavkozlési halozata a tatabanyai 34-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljak el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszagos atlagnak
megfelelden jelentdsen csokkennek.

A jelenlegi halozati kapcsolatok lehetdséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek altaldnos
elérhetdségére. A telepiilésen beliili halozat szabadvezetékes kiépitési. Belathatdo idon beliil a
foldkéabelbe vald athelyezés nem varhato, de az 1j fejlesztésu teriileteken mar ezzel a megoldéssal
célszerti élni.

A mobiltelefon és mobilinternet szolgéltatasok a telepiilésen megfeleld mindségben elérhetoek. A
szélessavu internet-szolgaltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormany a Digitalis Nemzet
Fejlesztési Programrol, mely nagyléptékii halozatfejlesztési projektek megvalositasat késziti eld. A
program keretében megvalosuld halozatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel tamogatandok.
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A telepiilés belteriiletén kiépitett vezetékes halozat
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5.4. Kozlekedés
5.4.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

Komlod kozség Komarom-Esztergom varmegyében, az Oroszlanyi jaradsban, a Vértes hegység
labanal fekszik. A telepiilés kozigazgatasi teriilete a Barsonyos—Altalér-vidék kistaj kozépsé részén
teriil el. Komléd a jaraskozpont Oroszlanytol 11 km-re északnyugatra, a varmegyeszékhely
Tatabanyatol 15 km-re délnyugatra, a févarostol pedig kozel 75 km-re nyugatra fekszik.

A foldrajzi fekvésbdl adodoan a telepiilés szamara meghatarozé jelentdségli Tatabanya és
Oroszlany varosok kozelsége.

A kozség 16 kozuti kapcsolatait a
e 8127. jeli Moér-Kocs 0sszekotd ut (a telepiilést érintd szakasza a 23+550 és 26+755 km
szelvények kozotti),
e 8135. jelti Tatabanya-Kisbér 0sszekotd ut (belteriileten a Paloczy Horvath utca és Szabadsag
utca, a telepiilést érintd szakasza a 11+390 és 15+670 km szelvények kozotti), valamint a

o 8137. jeli Tata-Komldd 6sszekotd ut (belteriileten a Komaromi utca, a telepiilést érintd
szakasza a 7+725 és 10+763 km szelvények kozotti)

jelenti. A telepiilés legkdnnyebben az 1. szamu fout feldl, Tatabanyan keresztiil a Kérnyén atmend
8135. jelli kozuton, vagy a 81. szaml Székesfehérvar-Kisbér-Gydér masodrendti fout feldl, Mor
iranyabol a 8127. jelli 6sszekotd Gton at a 8135. jelll dsszekotd Gtrol érhetd el.

A kozségben mérsékelt az athalado forgalom nagységa, melyet a 8127. jeli, a 8135. jeldi, és a 8§137.
jelti utak mentén 1évo telepiilések lakossadganak jellemzden Tatabanyéra torténd ingazasa hataroz
meg. Teherforgalom csak kis mértékben noveli az dthaladé forgalom intenzitasat.

Komldd szomszédos telepiilései: Szakszend, Kocs, Kornye és Dad.

A Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési terve (a tovabbiakban KEMTrT) alapjan
Ko6mlddot a miiszaki infrastruktira haldzatok koziil kettd tervezett elem érinti: a Komléd-Komléd
[Kisparnakpuszta] és a Komléd-Komldd [Nagyparnakpuszta] 0sszekotd utak, melyek a telepiilés
északnyugati részén 1évd Kisparnakpuszta és Nagyparnakpuszta kozutakrol torténé megkozelitését
szolgalo kiilteriileti utak nyomvonalan haladnak. A tervezett 2x1 savos fejlesztés kovetkeztében
Kisparnakpuszta ¢€s Nagyparnakpuszta, tovabba a 8127. jeli 0sszekotd Ut konnyebben
megkozelithetd lenne a komlddi lakosok szdmara.
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Koémléd és térségének uthaldzata (forras: kira.kozut.hu)

5.4.2. Kozuti kozlekedés

A telepiilés uthaldzatat 2,5-7,0 m burkolatszélességili, jellemzéen jO6 mindségli, a kozelmultban
felyjitott szilard burkolati utak alkotjdk. Komldd belteriiletére elmondhatd, hogy dontden
Osszkdzmiives kialakitassal rendelkezik.

A telepiilésrész {6 tengelyét az dthaladd 8135. jelli Tatabanya-Kisbér 6sszekotd Ut adja, melynek
belteriileti atkelési szakasza a gytijtéut kategoriaba sorolt Paloczy Horvath utca és a Szabadsag utca.
Ezen utcakkal alkot k6zos csomopontot a 8137. jelti Tata-Komlod 0sszekotd ut, melynek atkelési
szakasza a szintén gyijtout kategoridba sorolt Komaromi utca. Az uthaldzat tobbi eleme nagyrészt
ezekhez az utakhoz kapcsolodik. A lakoéutcdk szabdlyozasi szélessége megfeleld, azonban
burkolatszélességiik, egyes helyeken a burkolatuk mindsége €s a megfeleld csapadekvizelvezetés
hidnya is problémat okozhatnak.

Tomegkozlekedés a kdzponti belteriileten a 8135. jelii és a 8137. jelli 6sszekotd utak mentén zajlik.
Kijelolt autobusz-megallohelyek taldlhatok a belteriilet hatdranal, a Hatar utca és Szabadsag utca
csomépontja térségében, a Szabadsag utcaban, a polgarmesteri hivatal elétt, a Komaromi utcéban,
az Ady Endre utcai keresztezddés térségében, illetve a Paloczy Horvath utcaban, az orvosi rendeld
elétt. Ezen kivil a kozigazgatasi teriilet nyugati részén 1évé Kisparnakpuszta lakoéteriileten is
talalhat6 kijelolt megallohely.

A telepiilésen kiépitett jardak egy része — jellemzden a teleptiléskdozpontban — megfeleld allapotban
van, burkolatuk térko, illetve betonlap, beton jardalap. Megemlitendd viszont az, hogy a jardak
szélessége legtobb helyen nem éri el a miiszaki eldirdsokban szerepld minimalis értéket. A
gyljtéutak esetében legaldbb egyoldali, 1,8 m szélességli (1,5 m hasznos szélességli) jardaburkolat
javasolt. A lakoutcakban, illetve a jardak nélkiili utszakaszok mellett, ahol a szabalyozési szélesség
megengedi, a keresztmetszetek adta lehetdségekkel tovabb lehet ndvelni a gyalogosforgalom
biztonsagat a meglévo jardak szabvanyos felujitasaval, uj jardaszakaszok épitésével.

A lakéutcékat célszerli korlatozott sebességti 6vezetként vagy lako- pihend ovezetként kijeldlni. A
laké-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jardak kiépitése, a gyalogosok az utpalyan is elOnyt
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¢lveznek, gépjarmiivezetokbol pedig fizikai akadalyokkal — forgalomcsillapité bordék, kapuzatok —

kikényszerithet6 a lasstubb, koriiltekintébb haladas.

Komlod teriiletére vonatkozo 2023. évi forgalomszamlalasi adatok (J/nap):

ANF (atlagos napi forgalom)

P - 8127. jelti kozat 8135. jelii kozat 8137. jelii kozut

Jarmiikategoria i i )
20+624 és 31+161 | 11+202 és 19+348 0+000 és 10+763
km sz. kozott km sz. kozott km sz. kozott

Személygépkocsi €s kistehergépkocsi 820 1686 344
Egyes autdbusz 9 44 4
Csuklés autobusz 0 2 0
Sz616 tehergépkocsi 54 40 21
Potkocsis tehergépkocsi 19 4 2
Nyerges szerelvény és specialis nehéz 22 18 4
jarmi
Motorkerékpar + segédmotoros kerékpar 21 19 5
Kerékpar 41 131

A kozség mélyebb teriiletei mentén folyik a Komlddi-vizfolyds, amely a telepiilésen dsszegyiilt
felszini vizek f6 befogadoja.

A belteriileten a Komlddi-vizfolyasra merdleges iranyu kozlekedési utvonalak mentén kiépitett nyilt
vizelvezeto arkok adjak a csapadékviz elvezetd rendszer gerincét. A lakdutcakban nyilt arkos, vapas
vagy folyokas vizelvezetés épiilt ki. A kapubejarok alatti atereszek azonban nem egységes
atmérovel keriiltek kialakitasra, igy problémat jelentenek a sziikségesnél kisebb atmérdju csovek,
illetve az atereszekben lerakodott atfolyasi kapacitdscsokkentd hordalék is.

Torekedni kell arra, hogy a telepiilés tagabb értelemben vett kdzpontjaban esetleges korszer(sités
esetén a vizelvezetd rendszer csapadékcsatorndval épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb
kozlekedési 1étesitmények (kerékparut, szélesebb, biztonsagosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet)
kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy a keskeny, megfeleld vizelvezetés nélkiili utcakban nagyintenzitasu
esOzések alkalmaval elontések torténhetnek. Mivel nyilt drok csak 10,0 m szabalyozasi szélesség
felett épithetd, ennél sziikebb helyeken csak a burkolaton kialakitott folyoka, vapa, vizvezetd beton
utszegély, vagy szegélyes burkolt ut esetén csapadékcsatorna jelent megoldast.

A forgalomszamlalasi adatokbol latszik, hogy a kerékparosok aranya a lakott teriilet egyes Utjain
elég jelentds. A belteriileti részen jelenleg nincs kijeldlt kerékparat, sem a forgalmi savokon kijeldlt
kerékparos nyom, viszont a kozlekedés biztonsagosabba tétele miatt legalabb kerékparos nyom,
vagy nyitott kerékparsav kijelolése javasolt.

Védotavolsagok

A fobb kozlekedési létesitmények védotavolsagainak kijelolésérdl az 1988. évi 1. torvény 42/A. §-a
valamint a TEKA 55. §-a rendelkezik.

Az 1988. évi L. torvény 42/A. §-a alapjan:

A kozut kezeldjének hozzajaruldsa sziikséges:
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a) Kiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autdpalya, autout és foutvonal esetén
szaz méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasdhoz,
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb
asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozat teriiletének hataratoél szamitott tiz méter
tavolsdgon beliil fa iiltetés¢hez vagy kivagasdhoz, valamint

b) belteriileten — a kdzut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi
célu ¢épitmény épitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz, valamint a
telepiilésrendezési tervben szerepld kozlekedési ¢és kozmiteriileten beliil nyomvonal jellegii
épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, tovabba a kozut teriiletének hataratol szamitott két méter
tavolsadgon beliil fa iiltetéséhez vagy kivagasahoz,

c¢) amennyiben az elhelyezendd 1étesitmény dolési tavolsaga a kozht hatarat keresztezi.”
A védoteriiletek lehatarolasa a TEKA 55. §-a alapjan:

»(8) Az orszagos kozit és vastutvonal mellett nem jeldlhetd ki j beépitésre szant teriilet — a
gazdasagi teriiletek és a 27. § (2) bekezdés 8., 9., 10., 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti teriiletek
kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az ut tengelyétdl szdmitott — amennyiben kormanyrendelet masként
nem rendelkezik — 250 - 250 m széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozd csomoponti ag esetében az ut tengelyétdl szamitott 50 - 50
m széles teriileten,

c) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut sz¢€lso vaganyatol szamitott 100
m széles teriileten.”

(9) Az orszagos kozat mellett, kiilteriileten nem jelolhetdk ki 0j rekredcios erdéteriilet €s Uj
zoldteriilet 0vezetek az ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100 - 100 m széles teriileten,
b) fout esetében 50 - 50 m széles teriileten.

(10) Orszagos torzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 - 50 méter, valamint egyéb
kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti lizemi létesitmény esetében 100 - 100 méter tavolsagon
beliil épitmény csak az 4gazati jogszabalyokban foglalt kovetelmények szerint helyezheto el.

(11) Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockéazatnak kitett teriileten beépitésre szant teriiletet
kijelolni, illetve épiiletet elhelyezni csak a telepiilés katasztrofavédelmi besoroldsanak és a
veszélyeztetd hatasnak a figyelembevételével lehet.
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Az 1988. évi L. torvény 42/A.
§-a  alapjan  feltiintetett
védodtavolsag

A TEKA 55. §-a alapjan
feltiintetett védotavolsag

8127. jelit Mor-Kocs 0sszekoto ut

50 - 50 m az ut tengelyétol

50 - 50 m az ut tengelyétdol
szamitva (kiilteriileten)

8135. jelt Tatabanya-Kisbér | 50 - 50 m az ut tengelyétél | 50 - 50 m az ut tengelyétol
0sszekoto ut szamitva (Kkiilteriileten)
8137. jelt Tata-Komldd | 50 - 50 m az ut tengelyétél | 50 - 50 m az ut tengelyétol

0sszekotd ut

szamitva

szamitva (kiilteriileten)

Tervezett Komléd-Komldd | 50 - 50 m az ut tengelyétol 50 - 50 m az ut tengelyétol
[Kisparnakpuszta] 6sszekoto ut szamitva szamitva (kiilteriileten)
Tervezett Komlod-Komlod | 50 - 50 m az ut tengelyétol 50 - 50 m az ut tengelyétol

[Nagyparnakpuszta] 6sszekoto ut

szamitva

szamitva (kiilteriileten)

5.4.2.1. AZ UTHALOZAT OSZTALYBA SOROLASA

KULTERULETI MELLEKUT, OSSZEKOTO UT, BELTERULETI MELLEKUT, GYUJTOUT

8127. jeltt Moér-Kocs 6sszekotd ut;

8135. jelt Tatabanya-Kisbér 0sszekoto ut (belteriileten a Paloczy Horvath utca és Szabadsag utca);
8137. jelti Tata-Komlod 6sszekotd t (belteriileten a Koméromi utca);

Tervezett Komlod-Komlod [Kisparnakpuszta] osszekoto ut;

Tervezett Komlod-Komlod [Nagyparnakpuszta] osszekoto ut;

Belteriileti gytijtdutak: Paloczy Horvath utca, Szabadsag utca és Komaromi utca

Osztalyba sorolés:
Szabalyozasi szélesség:

Csomoponti teriiletigény:

Keresztmetszeti elemek:
Forgalmi savok:

Biztonsagi sav kiemelt szegély elott:

Padka:

Parkolasi lehetdség:
Kerékparos kozlekedés:

Jarda:

kiilteriileten K. V.B, belteriileten: B.V.c.B.

kiilteriileten kialakultan 15,00-22,00 m kozott, belteriileten
kialakultan 12,0-22,0 m kozott valtozik, 0 6sszekotd utszakasz
esetén 30,0 m.

a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabalyozasi
sz¢lességen beliil biztosithato.

kiilteriileten 3,5 m (50 km/6ras tervezési sebesség esetén 3,25
m), belteriileten 3,0 m szélesek (kivételesen megengedett a
2,75 m-es savszélesség), iranyonként 1-1 sav

Belteriileten 0,25 m kiemelt szegély elott
kiilteriileten és kiemelt szegély nélkiili belteriileten 2,0 m
(nemesitett padka épitésekor, vagy 50 km/dras tervezési
sebesség esetén 1,5 m) széles
csak kijeldlt parkolohelyeken
nem kotelezd kiépitése, de javasolt a kiilon burkolt feliilet
biztositasa. Belteriileten a meglévd gytijtéut mellett forgalmi
iranyonként 1,25 m szélességii kerékparsav
fejlesztési munkak esetén legalabb 1,8 m széles burkolt feliilet
biztositando6 ugy, hogy a hasznos szélesség legalabb 1,5 m
legyen; meglévo jarda esetében minimum 1,5 m; a jarda
mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon
tartando
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Z06ldsav: mindkét oldalon kialakithato

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben, illetve csapadékcsatornaval torténik.
Az éarkok burkolésa az atereszeknél, illetve a befogadok elott
javasolt. Uj arkok kialakitasa esetén a viz elvezetését a
befogaddig meg kell oldani.

KULTERULETI EGYEB UTAK ES BELTERULETI MELLEKUTAK: LAKOUTAK ES KISZOLGALO UTAK

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi utjai:

Osztalyba sorolas: kilteriileten: K.VL.B,
belteriileten: B.VI.d.C.
Szabalyozasi sz¢élesség: kiilteriileten: 4,00-22,0 m kozott,

beltertileten: 6,00-30,0 m kozott, kialakult allapot, 0j utcak
nyitasa esetén, illetve ovezeti atsorolas esetén min. 12,0 m

Csomoponti teriiletigény: ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a felszabalyozas
utan szabalyozasi szélességen beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi savok: belteriileten 2,75 m szélesek, iranyonként 1-1 sav.
kiilteriileten 3,0 m (mezO0gazdasagi utak esetén megengedett a
min. 3,5 m burkolatszélesség is, kitérok alkalmazasa mellett).

Padka: min. 1,25 m széles

Parkolasi lehetdség: kozteriileten nem javasolt a kialakitésa.

Kerékparos kozlekedés: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa.
Jarda: kialakitasa legalabb az ut egyik oldalan kotelezo.
Z061dsav: mindkét oldalon kialakithato.

Vizelvezetés: nyilt arokban, folyokaval, itvapaban vagy
csapadékcsatornaban.

5.4.3. Kozosségi kozlekedés

5.4.3.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A telepiilésen a kozati kozforgalmi szolgaltatist a MAV Személyszallitas Zrt. (korabban
Volanbusz Zrt.) latja el. Komléd kozigazgatasi teriiletén csak az orszagos kozutakon zajlik
tomegkozlekedés, melynek a Szabadsag utcdban, a Paloczy Horvath utcaban és a belteriilet hataran,
a Szabadsag utca-Hatar utca csomopontja térségében taldlhatok autobusz-megallohelyei. Ezen kiviil
a telepiilés nyugati részén 1évdé Kisparnakpuszta lakoteriileten tovabbi egy autdbusz-megallohely
talalhat6. A telepiilésen a 770, 1848, 1851, 8464, 8574, 8594 jaratszamu autdbuszok kozlekednek,
melyekkel Dadra, Kecskédre, Kornyére, Tatara és Tatabanyara is kozvetleniil eljuthatunk. A
telepiilésen ¢lok jelentds része ingézik, a jaratparok a csucsidoket leszamitva oranként jarnak. A
csucsiddszakokban (reggel és késé délutan) a jaratok megfeleléen vannak stiritve.

A belteriilet hataran 1évé megallo kivételével az autdbuszoblok kialakitdsa nem megoldott, igy a
forgalmi sav terliletén all meg a jarat. A tavlatokban ezeknél a buszmegalloknal is javasolt a
buszoblok, peronok szabvanyos kiépitése, illetve fedett varakozohelyek egységes kialakitasa. A
gyalogosok kozuton torténd biztonsagos athaladdsa ugyancsak nem megoldott. A belteriileti
megallohelyek térségében gyalogos atkeldhelyek kijeldlése javasolt.
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5.4.3.2. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

A Magyar Allami Vasut Zrt. altal {izemeltetett vasuthalozat a telepiilésen nem érheté el. Komloéd
kozelségében Kornye, Kecskéd és Tatabanya telepiiléseken taldlhato vasutallomas, illetve vasuti
megallohely.

5.4.3.3. LEGI KOZLEKEDES

Bar a teriileten tobb légi utvonal is huzodik, a telepiilés a 1égi kozlekedésben kozvetleniil nem
érintett. A legkozelebbi nyilvanos nemzetkozi repiil6tér a 46 km-re talalhato Gyor—Pér repiildtér. A
Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér 110 km-re talalhato, mely a 8135. jelt 6sszekoto ut és
a M1-M0-M4 gyorsforgalmi utak érintésével 1 6ra 30 perc alatt érhetd el.

A Kecskédi Repiildtér nem nyilvanos repiilotér; itt szabadidds repiilés (motoros-, vitorlazod- és
sarkanyrepiilés, ejtdernyds ugras, tandemugras stb.) lehetséges.

5.4.3.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

Komérom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve nem tartalmaz Komlédon kerékparuat
fejlesztést. A legkdzelebbi orszagos jelentOségili kerékparut Kecskéd és Kornye telepiiléseken
athaladé Altal-ér volgyi kerékparit.

A gyalogos forgalom biztonsagos kozlekedése a lakoutcak nagy részében legalabb egyoldali burkolt
jardafeliilettel megoldott. Uj jardak esetén legaldbb 1,8 m széles burkolt feliilet biztositando ugy,
hogy a hasznos szélesség legalabb 1,5 m legyen. Meglévé jardak felajitasa soran is torekedni a
minimum 1,5 m szélességli jardaburkolat kialakitdsara. Az autdbusz megallok térségében célszerii
gyalogos atkel6helyek létesitése a forgalom biztonsaganak novelése érdekében.

A telepiilésen gyalogatkelShely eddig nem létesiilt.

5.4.4. Parkolas, varakozohelyek létesitése

Komlédon kozteriileti, szilard burkolattal kiépitett parkolok csak a polgarmesteri hivatal elott
talalhatok.

Az intézmények, ipari-, mezdgazdasagi vallalkozasok, vendéglatohelyek bovitésénél, 1étesitésénél a
parkolast sajat teriileten beliil kell biztositani. Ha a sajat teriileten beliili parkolas nem biztosithato,
akkor a sziikséges parkolohelyek és kerékpartarolok kialakitasahoz — a TEKA eldirdsainak
figyelembevételével - a kozteriilet is igénybe vehetd. Ebben az esetben a kozteriileten biztosithatd
parkolast szabalyozni kell.

Parkolasi lehetdség javitasa érdekében 0j parkolohelyek kialakitasa elsésorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkolohelyek kornyezetét a TEKA el6irasai szerint fasitani kell.

5.4.5. Gépjarmii iizemi létesitmények

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén {izemanyagtoltd allomas nem talalhatd. A legkdzelebbi
benzinkutak Dad és Kornye telepiiléseken érhetdk el.
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5.4.6. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthalozata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tiizoltd
gépjarmiivek, valamint miszaki mentést végzd gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrdl, vagy a kozforgalom szaméra megnyitott maganttrol. Az épitmények
megfeleld kozuti kapcesolattal rendelkeznek, a teljes uthalozat megfelel az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat el6irasainak.

A tervezett szabalyozasi szélességeken beliil tlizvédelmi szempontbdl is megfeleld ut, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti trszelvényen kiviil kell elhelyezni, jol megkozelithetd
helyen. A tlizcsapok ¢észlelhet6ségét biztositani kell, kornyezetiikben a ndvényzetet el kell
tavolitani. Sziikség esetén a jardaba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legalabb 1,0 m széles
burkolt feliiletet szabadon kell hagyni a mozgéskorlatozottak akadalymentes kozlekedésének
biztositasa érdekében.

Uj telekalakitasoknél, a beépitések megkezdése eldtt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmassa kell tenni.

5.4.7. Csapadékviz elvezetés

A kozség mélyebb teriiletei mentén folyik a Komldédi-vizfolyas, amely a telepiilésen dsszegytilt
felszini vizek f0 befogaddja. A Komldédi-vizfolyas altal a telepiilésen O0sszegytijtott csapadékviz
befogadodja a telepiilés délkeleti hataranak kozelében huzodo, a tajegység vizeit dsszegylijté Altal-
ér. A nagy intenzitdssal lezudul6 csapadék olyan helyeken okozhat problémakat, ahol az
atereszekben lerakodott hordalék akadalyozza a viz tovabb haladasat, vagy a csapadékviz elvezetés
részlegesen, vagy nincs kiépitve.

A kozut jellemzden kétoldali nyilt arkos kialakitast. A csapadékvizgyiijté gerincek mély és széles
burkolt arkok, helyenként zart csapadékcsatornaval kialakitottak. A lakéutcdk nagy részén nyilt
arkos, vapas vagy folyokas vizelvezetés épiilt ki. A lakoutcak egy részében nincs kiépitett felszini
csapadekviz elvezetd rendszer.

Az egyre nagyobb mértékii zaporok okozta nehézségek megoldasara kettd egyseégbdl allo
zéaportarozo kertlt kialakitdsra Komlddi-vizfolyason, a kozség nyugati oldalan. A nagyobb tarozo
rekreéacids céllal, allando viztarozassal lizemel, a kisebb pedig a valos zéportarozo feladatokat lat el.

Torekedni kell arra, hogy a telepiilésrészek esetleges korszeriisitése esetén a vizelvezetd rendszer
csapadékcsatornaval épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb kozlekedési Ilétesitmények
(kerékparut, szélesebb, biztonsdgosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitdsara. Jelenleg
problémat jelent, hogy keskeny, megfeleld vizelvezetés nélkiili utcakban nagyintenzitasu esézések
alkalmaval elontések torténhetnek. Mivel nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett
épithetd, ennél sziikebb helyeken csak a burkolaton kialakitott folyoka, utvapa, vagy
csapadékcsatorna jelent megoldast.

Nyilt arkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a
kapubejarékban minimum 40 cm atmérdji atereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a
kapubehajtokat utcanként hasonld miiszaki megoldassal kell kialakitani. A maganteriiletek
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tulajdonosait 6sztondzni kell ciszternak, vizgyljtok kialakitdsara, és tiltani kell a csapadékvizek
kozteriiletre torténd kivezetését.

A viznyeldket, aknakat iszapfogoval kell ellatni, ezzel megeldzhetd, hogy a bemosodott hordalék a
csatorndban elzarddast okozzon.

Kozteriileti parkolok épitése esetén 10 jarmu feletti befogadd kapacitassal rendelkezd parkolokban

Osszegyljtott csapadékviz vagy olajfogd miitargyon keresztiil, vagy alkalmazéasi engedéllyel
rendelkez0, viznyeldkbe elhelyezhetd olajkisziirdvel vezethetd csak be a rendszerbe, de ez utébbiak

esetében a szlirdk folyamatos cseréjérdl a kezelonek gondoskodnia kell.

A meglévo arkokat, padkakat csapadékcsatornékat €s miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.

5.4.8. SWOT analizis:

Erésségek Gyengeségek Lehetdéségek Korlatok
1 | Csendes, nyugodt 1 | Felyjitasra szoruld 1 | Telepiilés utjainak, 1 | Az 6nkormanyzat sajat

lakoovezetek, lako-
utcakban alacsony
forgalmi terheléssel.

utak, vizelvezetés
részleges hidnyossaga.

jardainak felajitasa,
rendszeres
karbantartasa.
Vizelvezetés javitasa.

2 | A jaraskozpont, a
kornyezo
telepiilések, varosok
viszonylag gyors
megkdozelithetdsége.

2 | Az akadalymentesités
nem mindenhol
megoldott. Hianyzo
peronok, fedett varok,
gyalogos atkel6helyek
a buszmegallok
kornyezetében. Az
autobusz jaratok
viszonylag ritkak,
nagy a ragyaloglasi
tavolsag.

2 | Jardak, kerékparos
létesitmények, rampak
és egyéb
gyalogosfeliiletek
épitése. Parkolok,
zOldterlletek,
egységes ¢s esztétikus
kialakitasa.

koltségvetésébol nem,
vagy csak igen kis
mértékben tudja
finanszirozni a
sziikséges
beruhazasokat.

3 | Oroszlany (11 km)
15 perc, Tatabanya
(15 km), Tata (16
km), Mor (25 km),
25-30 perc utazasi
id6, mely széles
spektrumu
munkalehetéséget
kinal.

3 | A kerékparos
infrastruktura
kozigazgatasi teriileten
beliili teljes hianya. A
legkdzelebbi
vasutallomas
Kecskéden, illetve
Kornyén talalhato (6
km).

3 | Lakoovezeti fejlesztési
lehetdségek.

2

A felszabalyozasok csak
a maganteriiletek
igénybevételével
oldhatok meg.
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5.4.9. Feladatok

A kozlekedési halozat fejlesztését tigy kell megoldani, hogy az a kdrnyezetet ne karositsa, a zaj-,
rezgés- ¢s levegdszennyezés ne novekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok felujitasa, a felszini
vizelvezetés javitasa a telepiilés komfortfokozatanak novelése érdekében alapvetd feladat. A rossz
mindségli és felyjitasra szoruld utak felyjitasarol, addig pedig folyamatos karbantartasukrol
gondoskodni kell.

A telepiilésen beliil sziikségszerti tovabbi jardak kialakitasa, illetve a meglévok eldirasok szerinti
felujitasa, valamint legalabb kerékparsavok, kerékparos nyomok kialakitasa.

Az autobuszperonokat, varokat €s kerékpartarolokat egységesen célszerii kialakitani.

A parkolasi lehetdségek javitdsa érdekében uj parkolohelyek kialakitdsa elsdsorban a
telepiiléskozpont kornyezetében javasolt.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 48



=¥ KOMLOD KOZSEG
)Y Kozlekedési térkep

Uj telepulésterv készitése, kozlekedési
alatamaszto munkarész

M=1:30000
Tetvezett
Komléd - Kémléd [Kisparnakpuszta]
0sszekoto ut
i
e
Szakszend
Mor-Kocs 0sszekoto ut ‘
§\
2 k\i\\
'g
Tetrvezett
Komléd - Kémléd [Nagyparnakpuszta]
0sszekoto ut
JELMAGYARAZAT

- - e e e - - Tervezett orszagos mellékut

Orszagos mellékut, belteriileti gytjtGut

——————— Védétavolsag (meglévd, tervezett)

) Y S Mintakeresztszelvény jele

o’b

4




1. Komléd, kilteriileti mellékut,

Osszekotd ut
Jelenlegi mintakeresztszelvény (8127. jeld 6sszekoto ut
kiilteriileten vezeté szakasza Kocs felé a 25+150 km
szelvényben)

5,00

burkolatszélesség

b

S

- o Z1
- 5,0% |, e
= 7! —
g i R Y M) K1 g i
- 5 N A ~ x
Z 3 LW | 7 2
\S '-8 \S —8
o =
=G | N
® ‘O =23}
—S %C . 0 &0
N | R
] o
= 2,70 y 120 , 150 5,00 , 150 , 120 2,70 y, =
1 fiivesitett 1 vizelvezets padka burkolt feliilet padka vizelvezetd fiivesitett 1
tertlet arok arok tertilet
r 15,80 ¥

1. K6mléd, kiilteriileti mellékut,

0sszekotd ut
K.V.B.

Javasolt mintakeresztszelvény (8127. jeld 6sszekotd ut
kiilteriileten vezeté szakasza Kocs felé a 25+150 km
szelvényben)

7,00

burkolatszélesség

<

\/>|</\

Szabalyozasi vonal
o (teriiletigénybevételi hatir)

Szabélyozasi vonal
(teriiletigénybevételi hatar)

o

170 , 120 , 150 3,50 ¥ 3,50 , 150 , 120 , 170

. 1 P P R R P P . N
fiivesitett vizelvezet6 nemesitett forgalmi siv forgalmi siv nemesitett vizelvezet6 flivesitett
tertlet arok padka* padka* arok teriilet

Y 15,80

1
padka* : Ebben az ttkateg6riaban 2,0m, nemesitett padka esetén 1,50m

b

b




Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi vonal

2. K6mléd, kiilteriileti mellékut,

Osszekotd ut
Jelenlegi mintakeresztszelvény (8135. jelt 6sszekots ut
kiiltertileten vezetd szakasza Kémléd felé a 15+035 km

szelvényben)
) 6,00 Y
) )
burkolatszélesség
JES T
of — Vo of N\,

5 Sasc) | B ‘
st T e s N E_
£ L 5,0% ) 3
= —— — 2 b s
o ‘ = Booete :
S | R 5
5 " - N
\8% | =
2 : 2
et N
3 | ”
b
: |

y 4,85 , 120 , 100, 3,00 y 3,00 , 100 , 120 , 485 y

1 fiivesitett teriilet Tk T padka 1 forgalmi sav forgalmi sav 1 padka ook flivesitett tertilet 1

v 20,10 N

) )

2. K6mléd, kiilteriileti mellékut,
0sszekoto ut
K.V.B.

Javasolt mintakeresztszelvény (8135. jelt 6sszekots at
kiiltertleten vezetd szakasza Koémléd felé a 015+35 km

szelvényben)
A 7,00 y
LI 1
burkolatszélesség
5| i
E
< 5,00/0 5,00/0 Tg
el — = g
“é’ | 7 RZ)
2 R Z
A o
gl | =X
g &
B Z 4
2 N
B | 2
& 7
- |
Y 3,85 , 120 , 150 3,50 Y 3,50 , 150 , 120 , 3,85 y
_ - . P o A Lo 1 B B 1 v o N 1
flvesitett terilet arok nemesitett forgalmi sav forgalmi sav nemesitett rok flvesitett teriilet
padka* padka*
v 20,10 N
A

A
padka* : Ebben az ttkategoriaban 2,0m, nemesitett padka esetén 1,50m

(teriiletigénybevételi hatar)

(teriiletigénybevételi hatar)



Szabiélyozasi vonal
- ﬁterijletigénybevételi hatér)

Szabiélyozasi vonal
- ﬁterijletigénybevételi hatér)

3. K6mléd, kilteriileti

mellékut, 6sszeko6to ut
Jelenlegi mintakeresztszelvény
A tervezett Ké6ml6d-Kémléd [Nagyparnakpuszta]
osszekotd ut Komléd feldl;
A tervezett Koml6d-Kémléd [Kisparnakpusztal
Osszekotd at Komléd feldl

5,00

burkolatszélesség

<
S~

=

=]

o

<

RZ

N

/ N

e]

| =

I

A e

<

N

| B
3,25 , 150 , 1,00, 5,00 , 100, 150 3,25 Y
fiivesitett vizelvezetd padka burkolt feliilet 1 padka vizelvezets | fiivesftett 1

tertilet arok arok tertilet

¥ 16,50 ¥

3. Komléd, kilterileti
mellékut, 6sszekotd at
K.V.B.

Javasolt mintakeresztszelvény
A tervezett Koml6d-Koémléd [Nagyparnakpuszta]
Osszekotd ut Komlad feldl;
A tervezett Koml6d-Komléd [Kisparnakpusztal
Osszekotd ut Komlsd felSl

7,00
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teriilet arok padka* padka* arok teriilet
Y 16,50 ¥

L
padka* : Ebben az utkateg6ridban 2,0m, nemesitett padka esetén 1,50m

(teriiletigénybevételi hatdr)

(teriiletigénybevételi hatir)



4. Komléd, belteriileti mellékut, gytijtéut

Jelenlegi mintakeresztszelvény (A 8137. jeld 6sszekots ut

belteriileten vezetd szakasza a Vorosmarty Mihdly utca feldl, a EX.
Vorésmarty Mihdly utca 1. mellett) 3K
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(6nkormanyzati kozteriilet) (Orszagos kozati kozlekedési tertilet*)
y 120 , 130 , 120 , 2,20 Y 5,00 y 220 y 120 7.40 y
Tiida U gy, viselveseto padka burkolt felilet 1 padka  vigelvesets Fivesitett teriilet 1
¥ tet. arok 21,70 irok ¥

&l

4. Komléd, belteriileti mellékut, gytjtéut
B.V.c.B.

Javasolt mintakeresztszelvény (A 8137. jell Gsszek6té 1t belteriileten
vezet$ szakasza a Vorosmarty Mihaly utca felSl, a Vorosmarty
Mihadly utca 1. mellett)

6.00

Szabilyozasi vonal
(teriiletigénybevételi hatar)
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(6nkormanyzati kozteriilet) (Orszagos kozuti kozlekedési tertilet®)
9,50, 180 ,085 4,0,75}', 1,50 ¥ 3,00 v 3,00 y, 150 , 140 740 "
bizt. jarda bizt. vizelvezetd nemesitett forgalmi siv forgalmi siv nemesitett vizelvezeté fiivesitett teriilet
siv siv arok padka* padka* rok
y 21,70 ¥

L]
padka* : Ebben az titkategoridban 2,0m, nemesitett padka esetén 1,50m

Orszigos koziti kozlekedési terillet: Magyar Allam tulajdonaban 1évé kozlekedési teriilet

(teriiletigénybevételi hatar)
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5. Komléd, belteriileti mellékut, gytjtéut
Jelenlegi mintakeresztszelvény (A 8135. jeld 6sszekotd at
belteriileten vezetd szakasza a Pet6fi Sandor utca feldl, a Paloczy
Horvith utca 6. el6tt)
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siv tertilet irok tertilet
Y 17,00 L
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5. Komléd, belteriileti mellékut, gytjtéut
B.V.c.B
Javasolt mintakeresztszelvény (A 8135. jell 6sszekots tt beltertileten
vezetd szakasza a Pet6fi Sandor utca fel6l, a Paléczy Horvath utca 6.
el6tt)
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1
padka* : Ebben az utkategoridban 2,0m, nemesitett padka esetén 1,50m
Orszagos koziti kozlekedési teriilet*: Magyar Allam tulajdondban 1évé kézlekedési teriilet

jarda*: kialakitasa nem szabvinyos, de megtarthaté
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vonal
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Szabélyozasi

6. Kémléd, belteriileti mellékut, lakont

Jelenlegi mintakeresztszelvény (A Jokai Mor utca 44. el6tt a
Szabadsag utca feldl)
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Szabaélyozasi vonal
(teriiletigénybevételi hatir)

7. Komldd, belteriileti mellékut, lakout
B.VI.d.C.

Javasolt mintakeresztszelvény (Tervezett lakéterilet lakoutcaja,
231/10 hrsz.-t telken )
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<
=

burkolatszélesség

1,5%
—

Szabalyozasi vonal

(tertiletigénybevételi hatar)

£ 1,05 £ 75 £ 1,50 £ 2,75 £ 2,75 154.,., 7%, 180 4.,504.,
fiiy. vizelvezetd nemesitett forgalmi sav forgalmi sav kiemelt bizt. jarda bizt.
teriilet  drok padka* szegély sav sav

Y 12,00 £

|
padka* : Ebben az ttkategoriaban 2,0m, nemesitett padka esetén 1,50m
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6. Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoji
teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

6.1. Tajképvédelemi teriilet

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet a telepiilés egy kis részét a tajképvédelmi teriilet Gvezetébe sorolja a
kovetkezd 4bra szerint:

Komldd tajképvédelmi dvezetének térképi abrazolasa
(FORRAS: OTRT)

Jelmagyarizat:
kék poligon.................... Komlad telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara
aranysarga feliilet .......... Tajképvédelmi teriilet Gvezete
sraffozott feliilet ............ Telepiilések lakott tertiletel

A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbodl
kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tjképi egység megdrzeését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.
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6.2. Régészeti lelohelyek

Komloéd kozség kozigazgatasi teriiletén 6 nyilvantartott régészeti lelhely talalhatd, amelyek koziil
egyik sem fokozottan vagy kiemelten védett.

A

Kocs
| Kornye
Szakszend
. 56689
s Sl
sty Komliéd,
5@8 /‘.,/' 3
Sed 50662
Dad
¢
0 750 1500 m P il ' ; ; w /, /

Nyilvantartott régeszeti lelohelyek Komlod kozigazgatasi teriiletén (piros poligonnal)

Amennyiben foldmunkdval jar6 munkalatra keriilne sor a nyilvantartott régészeti lelohely tertiletén
akkor a beruhdzas engedélyeztetése vagy bejelentése soran az orokségvédelmi hatdésag (Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztalya) is részt vesz az eljarasban és eldirja a megel6zd feltards valamilyen forméjanak
teljesitését (probafeltaras, teljes feliileti feltaras vagy régészeti megfigyelés). A 30 cm-nél mélyebb
rétegeket érintd foldmunkakra kizardlag a megel6z0 feltards eldirt formdjanak teljesitése
mellett/utan keriilhet sor. A megeldz6 feltaras koltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében az
elvégzendd foldmunka vagy a nyilvantartott régészeti leléhely bolygatasa sziikségessé valt (Kotv.

19. § (3)).
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7. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

1. Alsopusztai major valtozasai

Komléd kiilteriiletének keleti szélén, a 027 hrsz-0 ingatlan egy része mezdgazdasagi lizemi
gazdasagi teriiletb6l a miivelési agnak megfelelden védelmi erdd és altalanos mezdgazdasagi
terliletbe keriil, az ingatlan miivelés aldl kivett teriilete pedig kiilonleges beépitésre szant
mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriil. Ezen kiviil a 027 hrsz-i ingatlan azon része, amely
korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriiletbe sorolt, védelmi célu erddteriiletbe kertil.
A 029 hrsz-u ingatlan gazdasagi erdd helyett altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kertil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 027, 029.

Ortofotd (E-TER adatszolgéltatas) tervezett szabalyozasi terv
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2. Parnakpuszta major valtozasok
Komldd kiilteriiletén, Parnakpuszta telepiilésrészen 1évé major teriilete a hatdlyos tervek szerinti
mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet besorolds helyett kiilonleges beépitésre szant

mezOgazdasagi lizemi teriiletbe keriil. Ezen kiviil az 501/11 hrsz-u ingatlanon 1évd hatalyos tervek
szerinti erddteriiletek is kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 501/11 hrsz-t ingatlanon.

Erintett ingatlanok: 0128, 501/2, 501/3, 501/5-501/7, 501/9-501/11, 502/1, 502/2.

Ortofotd (E-TER adatszolgéltatas) tervezett szabalyozasi terv
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3. A TSZ tehenészeti telep mezogazdasagi iizemi teriilet valtozasa

A sportpalyatol északra 1évo, az egykori termeldszovetkezet tehenészeti telepének teriilete
mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet helyett kiillonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi
terliletbe kertil. Ezen kiviil telekhatar valtozds miatt a mezOgazdasagi iizemi teriilet novekedett,
ezért a novekmény teriiletek altalinos mezdgazdasagi és korlatozott funkcidji mezdgazdasagi
terliletbdl szintén kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriilnek.

A TEKA 13.§ (6) bekezdése szerint: ,, Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a
kozlekedési rendeltetésii kozteriilet szélességi csokkenés vagy dthelyezeés, a térképi pontositas miatti
atsorolas, a vonalas kotottpalydas kozossegi kozlekedés teriiletének modositasa, a kialakult
dllapotnak megfelelo teriilethaszndlatot biztosito telekhatar-rendezés, valamint a szabdlyozasi
vonal megsziinése miatti épitési ovezetbe valo besorolds esetén.” nem torténik j beépitésre szant
teriilet kijelolés.

Erintett ingatlanok: 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7.

015/14-22777

it i gy

hatélyos kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv tervezett fejlesztési terv
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T

Ortofot6 (E-TER adatszolgaltatas) tervezett szabalyozasi terv

4. Az Ady Endre utcatol északra 1évé lakotombok valtozasai
Az Ady Endre utcatol északra 1évo lakotombokben a kdvetkezd valtozasok tervezettek:

a 339 hrsz-u ingatlan kozuti kozlekedési teriiletbdl falusias lakotertiletbe kertil

a 335 hrsz-u ingatlan telepiiléskozponti vegyes teriiletbdl falusias lakoteriiletbe kertiil

a 372/1 hrsz- ingatlan telepiiléskozponti vegyes €és kozti kozlekedési teriiletbdl altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe keriil

a 334 hrsz-0 ingatlan turisztikai rendeltetésii erddteriiletbe sorolt része kozuti kozlekedési és
falusias lakotertiletbe kertil

a 334 hrsz-u ingatlan telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt része kozuti kozlekedési és
falusias lakotertiletbe kertil

a 334 hrsz-u ingatlan kozuti kozlekedési tertiletbe sorolt része falusias lakoteriiletbe kertil

a 372/2 és 373 hrsz-u ingatlanok falusias lakoteriiletbdl altalanos mezdgazdasagi tertiletbe
kertilnek

a 374-378 hrsz-1 ingatlanok falusias lakotertiletbdl védelmi céla erddteriiletbe kertilnek

A 380 és 381 hrsz-u ingatlan megkdzelitését az dnkormanyzat kozut kiszabalyozdsaval nem
kivanja megoldani. Az ingatlan tulajdonosoknak lehetdségiik van az erdd teriileten magantt

kialakitasara.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 334 hrsz-ii ingatlanokon.

Erintett ingatlanok: 334, 335, 339, 372/1, 372/2, 373-378.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 62




Komléd telepiilésterv

Alatamasztdo munkarész

[ S8 )
4 ;
2L o/ ~ AN A}“”
g "’ :,! ,’;" Lf - . c& 'N
oF [e] INL /% ar2t
Rl / = ,e?"? \[Ma
oy Y&l e
s/ "
o/ L / A\ %g\- @ T\
Y o ST AN\ B2 bele
a?&n?w ’96\ > ’. 4 . 0‘%’:’.@ : 212
N o AR W P
‘ 4 - \m w‘\.‘ jg/ : 383
V44 ¢ " q
f‘ \B YL 258 || [ RO %

va\\’i' KBy

af

fan

Ortofotd (E-TER adatszolgéltatas)

tervezett szab»élyozési terv

5. A Jozsef Attila u., a Paloczy Horvath u. és a Pet6fi Sandor u. keresztezédés kornyezetében

torténo valtozasok

A Jozsef Attila u. és a Paloczy Horvath u. keresztezddés kornyezetében 1€vo, 80 és 080 hrsz-u
ingatlanokon kijelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek falusias lakoteriiletbe keriilnek. A
430 hrsz-0 ingatlanon kijelolt kozpark zoldteriilet falusias lakoteriiletbe keriil, illetve a Paloczy
Horvéth u. és a Petdéfi Sandor u. keresztezddésében 1évd 22 hrsz- ingatlan kozpark zoldteriilet
falusias lakoteriiletbe kertil. Ezen kiviil a 431 hrsz-u ingatlanon 1évd szennyvizatemeld teriilete

kézmiielhelyezési teriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a 22 és 430 hrsz-ui ingatlanokon.

Erintett ingatlanok: 22, 80, 430, 431, 080.
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hatalyos belteriileti telepiilésszerkezeti terv

Ortofoté (E-TER adatszolgaltatas) tervezett szabalyozasi terv

6. A Komlodi-to és kornyezetének valtozasa
A Komlddi-to és kdrnyezetének tervezett valtozasai a kovetkezok:

- A Komlédi-to teriilete kiterjed a korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriiletbe tartozd
0102/1 hrsz-0 ingatlanra, ezért ez az ingatlan is vizgazdalkodasi tertiletbe kertil.

- A 269 hrsz-u ingatlan turisztikai rendeltetésii erddteriilet helyett kozpark zoldtertiletbe kertil.
Ezen kiviil a 271/3 hrsz-u kozponti vegyes teriiletbe sorolt ingatlan kozati kozlekedési és
kozpark zoldtertiletbe kertil.

- A kozponti vegyes teriiletbe sorolt 270/2, 271/2 és 274 hrsz-0 ingatlanok telepiiléskozponti
vegyes teriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 269, 270/2, 271/2, 271/3, 274, 0102/1.
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Ortofotd (E-TER adatszolgéltatas)
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7. A Hatar utcatél délnyugatra lévo kozépfesziiltségii vezetékhez tartozé oszlopok

teriilletének valtozasa

A Hatar utcatdl délnyugatra 1évé lakotombot keresztiil szeli egy 20 kV-os vezeték. Az
ingatlannyilvantartds alapjan a vezetéket tartd oszlopok teriilete nem része a lakotelkeknek, hanem a
telkek mogotti mezdgazdasagi besorolasu ingatlanok része. Ennek ellenére a 2023-as modositas
soran a lakotelkekbe ,,belogd™ nytlvanyokat is kertvarosias lakoteriiletbe soroltdk, ami telekalakitas
esetén problémat okozhat. Ennek kovetkeztében az oszlopok teriilete kertvarosias lakoteriiletbdl

altalanos mezdgazdasagi teriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 231/17, 231/29.
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8. A Reformatus templom és a polgarmesteri hivatal koriili valtozasok

Jogszabalyi valtozas miatt a reformatus templom ¢és a polgarmesteri hivatal koriili kozponti vegyes
teriiletbe sorolt ingatlanok valtoznak. A 47/1 hrsz-u ingatlan, melyen a polgdrmesteri hivatal is
talalhato, intézményi vegyes teriiletbe, a 47/2 hrsz-i ingatlan pedig falusias lakotertiletbe keriil. A
reformatus templom koriili kdzponti vegyes teriiletek telepiiléskozponti vegyes teriiletbe keriilnek,
tovabba ingatlanhatar valtozas miatt a 3 hrsz-G ingatlan falusias lakoteriiletbe sorolt része is
telepiiléskozponti vegyes tertiletbe kertl.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 1, 2/1, 3, 47/1, 47/2.
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9. A Hegyhati Alajos Tagintézmény teriiletének valtozasa
Telekhatarvaltozas kovetkeztében a 440 hrsz-Ui ingatlan falusias lakoteriiletbe sorolt része is

kiilonleges beépitésre szant oktatasi kozpontok teriiletbe kertil.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlan: 440.
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Ortofot6 (E-TER adatszolgaltatas) tervezett szabalyozasi terv
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10. A belteriilet mellett kijelolt banyateriilet valtozasa
A belteriilettdl északkeletre kijelolt kiilonleges banyateriilet megsziinik, helyette a 048/1 hrsz-u
ingatlan egésze kiilonleges beépitésre nem szant rekultivacios teriiletbe kertil, a 048/2 érintett része

pedig egyéb erddteriiletbe keriil.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 048/1, 048/2.

m 053/1

—

hatalyos telepiilésszerkezeti terv

tervezett fejlesztési terv
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11. Alsépusztai majortol délre tervezett napelempark

A tervezett agrofotovoltaikus napelempark létesitésével érintett ingatlanok a hatalyos tervek szerint
altalanos mezOgazdasagi teriiletbe soroltak. A TEKA 7. § (6) bekezdése alapjan kétszintfi Svezeti
szabalyozas keretében a tervezett agrofotovoltaikus rendszer a meglévé mezdgazdasagi teriiletek
felett, masodik dvezetként keril kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 036/9, 037/4, 037/5, 037/6.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv tervezett fejlesztési te
' ; |

Ortofotd (E-TER adatszolgéltatas)
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12. A 8135. jelii Tatabanya-Kisbér osszekoté Gt mellett tervezett napelempark

A tervezett agrofotovoltaikus napelempark létesitésével érintett ingatlanok a hatalyos tervek szerint
altalanos mezOgazdasagi teriiletbe soroltak. A TEKA 7. § (6) bekezdése alapjan kétszintii Svezeti
szabalyozas keretében a tervezett agrofotovoltaikus rendszer a meglévé mezdgazdasagi teriiletek
felett, masodik dvezetként keril kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 075/3, 075/4, 075/5, 075/6, 082/6.
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13. Kéomléd és Kocs telepiiléshatara mentén 1évé mezégazdasagi lizemi teriiletek valtozasa
Komléd kiiltertiletének nyugati szélén 1évo 0135/7 hrsz-u, mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet
besorolasu ingatlan altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe keriil.

Komldd kiilteriiletén, a Viragtanya telepiilésrészen 1€vé mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriiletek
kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriilnek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 08/1-08/5, 09, 013, 0135/7.

hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Ortofotd (E-TER adatszolgaltatas) tervezett szabalyozasi terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv tervezett fejlesztési terv
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Ortofotd (E-TER adatszolgéltatas) tervezett szabalyozasi terv

14. A kozmiilétesitmények teriiletének valtozasa
A telepiilés teriiletén 6nallo ingatlanon allo kozmitargyak a kovetkezdk alapjan valtoznak:
- 099/10 hrsz-u ingatlanon 1év6 gazfogadd allomas teriilete altaldnos mezdgazdasagi
tertiletb6l kozmiielhelyezési teriiletbe kertil
- 077/2 hrsz-u ingatlanon 1évd viztarozd teriilete kertes mezOgazdasagi teriiletbdl
kozmiielhelyezési teriiletbe kertiil
- 0149/43 hrsz-i ingatlanon 1évd szennyviztisztitdo teriilete gazdasagi erddteriiletbdl
kozmiielhelyezési teriiletbe kertiil

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Erintett ingatlanok: 077/2, 099/10, 0149/43.
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15. A Komarom-Esztergom varmegyei Terliletrendezési Tervnek (tovabbiakban:KEMTtT) vald
megfelelés miatt Komldd teriiletén 1évé erdoteriiletek, melyek mezdgazdasagi miivelési aguak,
illetve az KEMTTT szerint mezOgazdasagi térséghez tartoznak, mezdgazdasagi dvezetbe keriilnek.

Az érintett teriiletek térbeli abrazolasat a Valtozasok kimutatasa (A1) tervlap tartalmazza.

Sorszam | Korabbi dvezet Uj ovezet Teriilet (ha) | Erintett helyrajzi szamok
15.1 Ev Ma 0,01 0113/1
15.2 Ev Ma 0,06 0107/16
15.3 Ev M4 0,84 070/5
15.4 Ev Ma 1,12 053/9, 053/10
15.5 Ev M4 2,40 053/8
15.6 Ev Ma 4,19 053/14
15.7 Ev Ma 0,87 077/4
15.8 Ev Ma 0,35 097/1
15.9 Ev Ma 3,83 094/1, 094/2
15.10 Ev Ma 5,00 023/7, 023/8, 031
15.11 Ev Ma 2,57 033/1, 033/2
15.12 Ev Ma 0,09 0134/39
15.13 Eg Ma 0,60 0149/41
15.14 Eg Ma 0,59 0149/45
15.15 Eg Ma 0,59 070/7

16. KEMTrT megfelelés miatt Komldd teriiletén 1évé mezOgazdasagi teriiletek, melyek erdd
miivelési aguak, illetve az KEMTtT szerint erdégazdalkodasi térséghez tartoznak, erdé dvezetbe

kertilnek.

Az érintett teriiletek térbeli abrazolasat a Valtozasok kimutatasa (A1) tervlap tartalmazza.

Sorszam | Korabbi dvezet Uj ovezet Teriilet (ha) | Erintett helyrajzi szamok
16.1 Ma Ee 0,52 099/20
16.2 Ma Ev 0,52 097/1
16.3 Ma Ee 6,78 072/5, 072/6
16.4 Ma Ee 1,76 060/2
16.5 Ma Ee 1,61 036/5, 036/6

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 77



" KOMLOD KOZSEG
W Viltozasok kimutatasa

I

13.1

Gm

aaaaa

0,158

&
g
073%‘;
y
é;o ;§
o ",
/8
15.14 5

Ma Ev

0,587 | K-Mu
1,619 10,6

uuuuu

0,598 14'3




Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE - MEGFELELES IGAZOLASA

Komlod telepiilésen 1ij beépitésre szant teriilet kijelolés torténik az alabbi teriileteken:

Kijeldlessel |y oranbi | o )
Sorszam érintett .. Uj ovezet | Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
2.2 501/11 Ev K-Mi 1,962
2.4 501/11 Ev K-Miu 1,619
4.7 334 Et Lf 0,592
5.1 22 Z Lf 0,198
52 430 Z Lf 0,177
Osszesen: 4,548

Jogszabalyi kovetelmények
I. Magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.)
1. Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan
1.1 Csereteriilet:

Valtozas KI,J e.l oléssel Korabbi P Tertiilet
z érintett . uj ovezet
szama . ovezet (ha)
ingatlanok

1.2 027 Gm Ma 1,022
1.3 027 Gm Ev 2,822
4.9 372/1 Vit Ma 0,205
4.10 372/2,373 Lf Ma 0,129
4.11 374-378 Lf Ev 0,366
13.1 135/7 Gm Ma 0,158
Osszesen: 4,702

Megfelelés igazolasa: az uj beépitésre szant teriilet kijelolésnél (4,548 ha) nagyobb teriiletet sorol
vissza a terv beépitésre szant teriiletekbol mezogazdasagi és erdoteriiletbe (4,702 ha)
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1.2.Biologiai aktivitasérték potlas

Valtozas szama Teriilet KO i Szorzo | uj ovezet | Szorzo B I{&
(ha) ovezet érték
UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
2.2 1,962 Ev 9 K-Mii 0,7 -16,28
2.4 1,619 Ev 9 K-Mii 0,7 -13,44
4.7 0,592 Et 9 Lf 2,4 3,91
5.1 0,198 Z 6 Lf 2,4 0,71
5.2 0,177 Z 6 Lf 2,4 -0,64
BIA ERTEK FENNTARTAST SZOLGALO TERULETEK

1.2 1,022 Gm 0,7 Ma 3,7 3,07
1.3 2,822 Gm 0,7 Ev 9 23,42
4.9 0,205 Vit 0,5 Ma 3,7 0,66
4.10 0,129 Lf 2.4 Ma 3,7 0,17
4.11 0,366 Lf 2,4 Ev 9 2,42
13.1 0,158 Gm 0,7 Ma 3,7 0,47
16.3 6,778 Ma 3,7 Ee 9 35,92
BAE egyenleg: +31,15

Megfelelés igazolisa: az uj beépitésre szdnt teriilet kijeloléssel egyidejiileg a biologiai
aktivitasérték valtozas + 31,15

2. Meéptv. 8. § (1) bekezdése
2.1.zoldteriilet nagysaga osszességében nem csokkenhet.

1.1. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés zoldteriiletb6l
Kijeldléssel Kor4bbi ) Teriiletn6vekmény
Sorszam érintett vezet Uj ovezet | Teriilet (ha) | + teriiletnovekmény
ingatlanok 25%-a (ha)
5.1 22 Z Lf 0,198 0,248
52 430 Z Lf 0,177 0,221
Osszesen: 0,375 0,469
2.2. Uj zéldteriilet kijelolés
Sorszam Kije!iiléssel el KO rabbi Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
6.2 269 Et Zkp 1,078
6.4 271/3 Vk Zkp 0,09
Osszesen: 1,168

Megfelelés igazolasa: a zoldteriilet nagysaga 0,47 ha teriilettel csokken, ezzel egyidejiileg 1,17 ha
teriilettel no. A valtozdas + 0,70 ha

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu
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2.2. zoldteriilet nagysaga nem lehet kevesebb telepiilés beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal.

(*A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet —
Elj.R. 18§ (2a) bekezdés szerint: zoldteriilet beépitésre szant teriilethez viszonyitott
szazalékanak megallapitasa soran, a zoldteriilet 6vezet mellett az erdéteriilet ovezetét és a
természetkozeli teriilet 6vezetét lehet figyelembe venni.)

beépitésre szant teriiletek | Zoldteriilet nagysaga * o
o %o
nagysaga (ha) (ha)
141,44 112,37 79,45

A megfelelés igazolast kiilon tervlapon abrazoltuk az alabbiak szerint:
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3. Méptv. 8. § (2) bekezdése
3.1.a lakoteriilet épitési oOvezeteknek és a vegyes teriilet épitési Ovezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévo telepiilési teriilethez,
Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szant lakoteriiletek telepiilési teriileten beliil
talalhatoak.
Uj beépitésre szdnt vegyes épitési ivezet nincs.

3.2. a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 0sszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges —legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni
Megfelelés igazolas: Komlod esetében a beépitésre szdant teriiletek Osszességét
fizikailag nem lehetséges 500 méter széles zoldgyiiriivel koriilvenni, mert a beépitésre
szdnt teriiletek egy része a kozigazgatdsi hatarhoz 500 méternél kiozelebb van.

3.3.barnamezds teriilet megléte esetén uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek
esetében jelolhet6 ki.
Megfelelés igazolas: Komlod kozigazgatasi teriiletén nincs barnamezos teriilet

4. Méptv. 8. § (3) bekezdése — onkormanyzati hatarozattal torténo igazolas
Az onkormdnyzat a 20/2026. (1V.16) hatdarozatdaval igazolta a jogszabalyi eldirasok
teljesiiléset.

IL. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATrT)

1. MATrT 12.§
1.1 Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhet6 ki.
Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szdnt teriiletek a kozigazgatdsi teriilet
hatardtol valo tavolsaga

Sorszam | Kijeloléssel érintett a . 5
2 tavolsag megfelelés
ingatlanok

2.2 501/11 ~450 m megfelel
2.4 501/11 ~810m megfelel
4.7 334 ~ 1750 m megfelel
5.1 22 ~1030 m megfelel
5.2 430 ~1170 m megfelel

1.2 zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar a beépitésre szant teriilet
Kkijelolés
csereteriilet kijelolés + 25 % 1j zoldteriilet vagy erdéteriilet kijelolés
Megfelelés igazolas: zoldteriilet és erdoteriilet datsoroldsaval jaro uj beépitésre
szdant teriilet kijelolés megfelel az eloirasoknak
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
. Teriiletnovekmén
o KI,J e.l olessel Korabbi Uj Teriilet 4 '
Sorszam érintett .. . .. .. .
ingatlanok ovezet ovezet (ha) teriilletnovekmény
25%-a (ha)
2.2 501/11 Ev K-Mii 1,962 2,453
24 501/11 Ev K-Mii 1,619 2,024
4.7 334 Et Lf 0,592 0,740
5.1 22 Z Lf 0,198 0,248
52 430 Z Lf 0,177 0,221
Osszesen: 5,547 4,548
Uj zoldteriilet kijelolés
Sorszam Kij e!iiléssel Crintett KO rabbi Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
6.2 269 Et Zkp 1,078
6.4 271/3 Vk Zkp 0,075
Osszesen: 1,153
Uj erdéteriilet Kijelolés
Sorszam Kije!iiléssel Crintett KO rabbi Uj ovezet Teriilet (ha)
ingatlanok ovezet
16.3 072/5,072/6 Ma Ee 6,778
Osszesen: 6,778

1.3 zoldteriileten és az erdoéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant teriileten
torténo kijelolés

- csereteriilet kijeloléssel, vagy

- ateriilletnovekmény 25 %-anak megfelel6 Gj zoldteriilet vagy erdoteriilet kijelolés
(kivéve gazdasagi teriilet kijelolés)

Megfelelés igazolds: nem érint egyéb teriiletet az uj beépitésre szant teriilet kijelolés
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1.4 Zoldteriilet kijelolés esetén a zoldteriilet 6nkormanyzati tulajdonban kell legyen, vagy
a tulajdonba adasrol szerzédni kell.
(TEKA 32. § (1a) bekezdés (1a) A telepiiléstervben meglévé és tervezett zoldteriilet is
szerepelhet. A telepiiléstervben tervezett zoldteriiletként kijelolt, de az ingatlan-
nyilvantartasban kozteriiletként még nem bejegyzett telek kozhasznalat el6l el nem
zarhato teriiletként is kialakithato.)

Megfelelés igazoldasa a tervezett zoldteriiletek onkormanyzati tulajdonban vannak.

Kijeloléssel érintett | Korabbi - Jelenlegi
. .. Uj ovezet .
ingatlanok ovezet tulajdonos

269 Et Zkk onkormanyzat
271/3 Vk Zkk Onkormanyzat

2. MATYT 13. § Borvidéki telepiilés borszolé terméhelyi katasztere I-I1. osztalyd
teriileteihez Az Orszagos Gyiimoles Terméhely Kataszter 1. és I1. osztalyu
teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet kivételével
— nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté.

Megfelelés igazolas: a borszolé terméhelyi kataszter I-I1. osztalyn teriiletei és az
Orszagos Gyiimolcs Termdéhely Kataszter 1. és 11. osztilyu teriiletei nem érintik Komlod
kozigazgatasi teriiletét.

3. MATYT 25.,26.,27. 28. §-ai szerint nem jelolhet6 ki beépitésre szant teriilet (vagy
csak korlatozassal)
- orszagos okologiai halozat magteriilet 6vezetben
- orszagos okologiai halozat 6kologiai folyosojanak ovezetében
- orszagos okologiai halézat okologiai folyoséjanak ovezetében — korlatozassal
- kivalé termdéhelyi szantok dvezetében — teriiletfelhasznalasi engedély alapjan

Megfelelés igazolds: az uj beépitésre szant teriilet kijelolések nem érintik a fenti orszdgos
ovezeteket.

III.  a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasarol
sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVM rendelet)
5., 6. §-ai szerint nem jelolheto ki beépitésre szant teriilet
- nagyvizi meder 6vezetben
- VVT-tarozok ovezetében
Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolések nem érintik a
fenti orszagos ovezeteket.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 85



Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

Iv.

a telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szolé

280/2024.(1X.30.) korm.rendelet (TEKA)

1. TEKA 13. § (1) bekezdése szerint iij beépitésre szant teriilet Kijeloléssel
osszefiiggésben uj zoldteriiletet vagy erdoéteriiletet ugy kell kijelolni, hogy annak
nagysaga legalabb 300 m2 legyen és legtavolabbi pontja nem lehet 1000
méternél tavolabb

Megfelelés igazoldasa: a kijelolt zoldteriiletek nagysaga meghaladja a 300 m2-t, az
uj beépitésre szant teriilettél valo tavolsaguk nem tobb 1000 méternél.

. Rc e uj beépitésre
Kij e!olessel érintett KO rabbi Uj ovezet Teriilet (ha) szant teriilettol
ingatlanok ovezet % s =
valo tavolsaga
269 Et Zkp 1,078 ~ 600 m
271/3 Vk Zkp 0,075 ~620m

2.

b)

13. § (2) bekezdés Uj kozteriilet kialakitasaval jaré uj beépitésre szant teriiletnél a
kozuti kozlekedési teriiletet ugy kell kijelolni, hogy kétoldali zoldsav és legalabb az
egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a lehetdo legnagyobb mértékben
osszefiiggé — zoldsavban fasor telepitése biztosithaté legyen.

Megfelelés igazolds: 4.7 szamu uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel kapcsolatban 12
méter széles ut keriilt kiszabdlyozdsra, melyben az eldirt zoldsavok kialakitisa
biztositott.

13. § (3) bekezdés (3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben
meghatarozott kovetelmények teljesitése mellett csak akkor jelolheto ki, ha

(...) telepiilési onkormanyzat a telepiilésterv indito dontésében megallapitja, hogy a
lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési onkormanyzat csak uj lakoteriilet
kijelolésével tudja biztositani.

Megfelelés igazolds: az onkormanyzati dontés tartalmazza.

az uthalozati elemek, kiilonosen a lakoteriilethez kapcsolodo csomoépontok és
osszekoto szakaszok tekintetében a telepiilési onkormanyzat megallapitja, hogy azok
keresztmetszeti kapacitasa nem meriil ki,

Megfelelés igazolds: az onkormanyzati dontés tartalmazza.

a telepiilési onkormanyzat — vagy telepiilésrendezési szerzodésben az érdekelt
fejleszto — wvallalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az wuj lakoteriilet
teriillethataran beliil legalabb egy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500
lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az 1j
lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb 500 m2 nagysagu kozhasznalat céljara
atadott kozkert vagy kozpark vagy kozparki funkciokkal rendelkezo kozhasznalatu
zoldteriilet kialakitasat, akar zoldteriilet 6vezetbe sorolas nélkiil.

Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szant teriileten oOsszesen elhelyezheto
lakorendeltetés osszesen 14 db, nem relevans eldirds
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Kijeloléssel A lakérendeltetés
o 2 e Korabbi -
Sorszam érintett .. Uj ovezet legnagyobb
; ovezet ,
ingatlanok szama
4.7 334 Et Lf +10 db
5.1 22 Z Lf +2 db
5.2 430 Z Lf +2 db
Osszesen: +14 db

4. 37. § (3) bekezdés c) pontja szerint vizgazdalkodasi teriileten uj beépitésre szant
teriilet nem jelolheto ki

Megfelelés igazolas: az uj beépitésre szant teriileten nem érint vizgazdalkodasi teriiletet.

Elj.R. 16.§ Uj beépitésre szant teriileten uj lakoteriilet kijelolésére iranyulé telepiilésterv
készitése vagy modositasa soran az 1j lakoteriilet Kkijelolésének szakmai megalapozottsagat a
tervez6 az alatamaszté javaslatban tamasztja ala a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti

tartalommal, a szilard burkolatu ut, illetve a kozmiikapacitas — vagy a kozmiipotlé miitargyak

— rendelkezésre allasanak részletes bemutatasaval, az 6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi
alapellatas tekintetében Kiilon, ,,a human infrastruktira ellatasanak biztositasa” cimi

fejezetben.
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A tervezett népességnovekedés kozszolgaltatasokra gyakorolt hatasa
A hatalyos tervek szerinti tervezett népeségnovekedéshez képest az 1j telepiilésterv kismértéki
népességndvekedést tesz lehetdvé az alabbiak szerint:

Lakossag szam
novekedeés
Tertilethasznalat . Lakasszam 3 fé/lakds
) . Telekszam -
valtozas (max.) hatalyos 1
telepiilésterv
terv .
. szerint
szerint
Lf — K-Okt -1 -1x2=-2 -6
Visszasorolt lakotertilt Lf— Ma -2 2x2=+4 -12
Lf— Ev -4 4x2=-8 -24
. Et — Lf +5 5x2=+10 +30
Uj beépitésre szant lakoteriilet
Z—Lf +2 2x2=+4 +12
Beépitésre szant teriilet kijelléssel Gksz — Lf +10 10 x 2=+20 +60
nem jaré 1) lakotertilet Vk — Lf +1 1x2=42 +6
233, 234 hrsz-u ingatlanokon 1évo Lf
’ . . . + =+ +
lako fejlesztési teriilet (nem valtozik) 15 15 x2=+30 20
070/7-070/9 hrsz-t ingatlanokon Lf _
16vé fejlesztési teriilet (nem valtozik) 3| 33x2=106] 4318
Osszesen: +106 +212 +408 +66
Oktatasi Normativa Szabdlyozasi terv szerint Megallapitas
intézmény szerint : i .
igény szamitas | sziikséges \{;iséztii?ﬁgit Uj lak(')terl'jletek Osszeﬁen 'rend.elkezésre”
(alapellatés) arany (-42 £5) (108 16) (66 16) all/fejlesztendd
i 20 féréhely/ - o - konkrét igények
Bolcsode 1000 £6 -0,84 féréhely +2,16 féréhely | +1,32 féréhely alapjan fejlesztendd
rendelkezésre all 22
. 40 férdhely/ | -1,68 férohely +4,32 féréhely o féréhely, tovabbi
Ovoda 1000 f6 | (3 korcsoportban) | (3 korcsoportban) *2,64 férdhely igények alapjan
fejlesztendd
0,168 terem | +0,432 terem rendelkezesre dll
Ry . 4 terem/ . . (Korzetileg illetékes
Altalanos iskola y (8 évfolyamra (8 évfolyamra |+0,264 tanterem i1 .
1000 6 elosziva) elosziva) altalanos iskola
Kornyén talalhato)
Hazi orvosi 0,43 orvos -0,018 orvosi +0,046 orvosi +0,028 orvosi konkrét igények
p munkahely/ i p
rendeld 1000 £6 munkahely munkahely munkahely alapjan fejlesztendo
Gyermek 0,5 orvos -0,021 +0,054 +0,033 (s
. . . . konkrét igények
szakorvosi munkahely/ | gyermekorvosi | gyermekorvosi | gyermek-orvosi alapian feilesztendd
rendeld 1000 6 munkahely munkahely munkahely PJ .
0,33 orvos -0,014 fogorvosi | +0,036 fogorvosi 10,022 . konkrét igények
Fogorvos munkahely/ munkahel munkahel fogorvosi alapjan fejlesztendo
1000 6 Y Y munkahely PJ .
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8. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervét a 6/2020. (V1.25.) dnkormanyzati rendeletével fogadta
el a megyei dnkormanyzat.

Komarom-Esztergom megye szerkezeti tervének kivagata (4 6/2020. (VI. 25.) sz. rendelet 1. melléklete) és a
modositassal érintett teriiletek kapcsolata

A megye szerkezeti terve szerint Kémldd telepiilési, erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi
térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eldirasok

MATrT 11.§: A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erddk Ovezetére vonatkozod
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdé dvezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelolhetd ki;

o 7

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megelézden mar jogszertien kijeldlt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdétertiilet,
vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
ovezetbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;
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d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Ovezet kijeldlheto;

e) a sajatos terliletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen kiilonleges —

ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet —,
kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekreacios céli erdéteriilet, egyéb
erdétertilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, altalanos mezdgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi
tertilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi,
intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé el6irasok és a megfelel6ség igazolasa

Kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriiletrendezési
kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség

Tertilete a KEMTrT-ben:

580,13 ha

MATIT 11. § a)

A telepiilésrendezési  terv  szerinti  Osszes
erdéteriilet: 107,190 ha.

A telepiilésterv megfelel a térségre vonatkozo
eldirasoknak.

Mezbgazdasagi térség

Teriilete a KEMTrT-ben:

1539,60 ha

MATIT 11. § b)

A telepiiléstervben mezdgazdasagi Ovezetbe
sorolt 1455,146 ha, vagyis 94,51 %, tehat
megfelel.
Az 0Osszhang igazoldsa az alabbi tervlapon
torténik:
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1539,60 ha

mez6gazdasagi térségben:
1455,146 ha

473,872 ha

il

84,454 ha

Mez6gazdasagi térségtdl valo eltérés
kimutatasa:

11455 146 4 100 =94,51% 94,51% > 75%
539,60 Tehat megfelel!

Osszes mezégazdasagi teriilet Komléd kdzigazgatasi
tertletén a telepllésrendezési terv szerint:
1455,146 ha + 473,872 ha = 1929,018 ha

Mez6gazdasagi térség a KEMTrT szerint:

Telepulésrendezési terv szerinti mez&gazdasagi teriletek a

Telepulésrendezési terv szerinti mez6gazdasagi teruletek,
melyek nem a mezégazdasagi térségbe tartoznak:

Telepulésrendezési terv szerinti nem mezégazdasagi
terlletek, melyek a mez6gazdasagi térségbe tartoznak:
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Vizgazdalkodasi térség - KEMTIT11.§¢) A telepiilésterv készitése soran tervezett
Teriilete a KEMTrT-ben: valtoztatasok nem érintik a vizgazdalkodasi
1,50 ha térséget.
A telepiilésterv megfelel a térségre vonatkozo
eléirasoknak.
Telepiilési térség - KEMT(T 11.§ d) A telepiilési térségen beliil torténd dvezeti és
Teriilete a KEMTrT-ben: épitési Ovezeti valtoztatasok megfelelnek az
160,85 ha eloirasoknak.
Sajatos - KEMTIT 11.§e) A sajatos terliletfelhasznalasu térség nem
teriiletfelhasznalasu érinti Komlod kozigazgatasi teriiletét.
térség
Teriilete a KEMTrT-ben:
nem érinti

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATYT 12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.

(2) Ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként
a megszind zoldterlilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd Kkiterjedési zoldteriiletet vagy
erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az 0 beépitésre szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii tovabbi 0j zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezdgazdasagi —
terliletet csak abban az esetben lehet Gjjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erddteriilet, mezogazdasagi
tertilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli terlilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
terlilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az 0j beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejlileg a terliletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésti, uj
zOldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelolése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0j beépitésre szant teriilettel egyidejilleg kijelolésre keriild
zOldteriiletnek a telepiilési Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési Onkormanyzati
tulajdonba adasr6l az dnkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kdtnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben kell hatalyba
1épnie.

MATrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszolé termohelyi katasztere I-II. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

(2) Az Orszagos Gylimolcs TermOhely Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A MEGFELELES IGAZOLASA Lasd 7. fejezet
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Komlodot érinté miiszaki infrastruktura halozatok:

Egyéb mellékutak:
- 8127 Komarom — Kocs — Bokod
- 8135 Vérteskethely — Csaszar — Dad — Komlod
- 8137 Komlod — Tata

Egyéb tervezett mellékutak:
- Komlod — Komldd [Kisparnakpuszta]
- Komlod — Komlod [Nagyparnakpuszta]

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat:
- Oroszlany — Tatabanya [Banhida]

Meglévo foldgazelosztd vezeték:
- Tatabanya — Kémye — Dad — Kémléd — Szakszend - Kocs

Azon orszagos ovezetek, melyek lehatarolasa és az ovezeti szabalyok a MATrT-ben megallapitasra
keriiltek:

Okolégiai halozat magteriiletének ovezete

Az dvezet Komldd kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete

Az dvezet Komlod kdzigazgatasi teriiletét nem érinti.

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Az dvezet Komlod kdzigazgatasi teriiletét nem érinti.
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Kivaloé terméhelyi adottsagu szantok ovezete

Kivalo termdéhelyi adottsagu szantok | A telepiilésterv készitése soran teriilethasznalattal

ovezete valtozas az Ovezet terilletét nem érinti.

Az ovezetre vonatkozo jogszabalyok:
- MATIT 28.§ A telepiilésterv megfelel az 6vezeti el

rror

oirasoknak.

jard
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Erdok ovezete

Erdok ovezete A telepiilésterv készitése soran a teriilethaszndlattal jaro
Az 6vezetre vonatkozo jogszabalyok: valtozasok koziil az 1.3, 1.4, 15.4, és 16.1 - 16.5 szamu érinti
- MATIT 29-30/A § az Ovezet teriiletét.

A megfelelés igazolasa:
Komlod teriiletét az erdOk dvezete 82,648 ha teriilettel érinti.

Az erdok ovezetébe tartozo teriiletek 0,792 ha teriilet kivételével erdo teriiletbe soroltak. Az eltérés
0,96%, tehat megfelel.

A telepiilésrendezési tervben erdo tertiletfelhasznalasba sorolt 110,190 ha.

A megfelelés igazolasa az alabbi térkép szerinti:
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Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

Az dvezet Komlod kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Az dvezet Komlod kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért
felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én lépett hatalyba.

Jo termohelyi adottsagu szantok dvezete

Az dvezetre vonatkozo jogszabalyok: A telepiilésterv készitése soran a teriilethasznalattal jaro
- MvM rendelet 2. § valtozasok koziil a 15.2 szamu érinti az Gvezet teriiletét.

e

A telepiilésterv megfelel az dvezeti eloirasoknak.
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Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

Erddételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Az dvezetre vonatkozo jogszabalyok: A telepiilésterv készitése soran a teriilethasznalattal jaro

- MvM rendelet 3. § valtozasok kozil a 3.1-3.4, 10.1, 10.2, 11.1, 11.2, 12.1, 12.2,
13.1, 14.2, 15.4, 15.8, 15.10, 15.11 és 16.5 szamu érinti az
Ovezet teriiletét.

e

A telepiilésterv megfelel az dvezeti eldirasoknak.
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Komléd telepiilésterv

Alatamasztdo munkarész

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az dvezetre vonatkozo jogszabalyok:
- MvM rendelet 4. §

A telepiilésterv készitése soran a teriilethasznalattal jaro
valtozasok kozil a 15.5, 15.6 és 16.5 szamu érinti az 6vezet
teriiletét.

rror

A telepiilésterv megfelel az 6vezeti el6irasoknak.
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Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Az dvezetre vonatkozo jogszabalyok: A telepiilésterv készitése soran a teriilethasznalattal jaro
- MvM rendelet 5. § valtozasok a 2.1-2.4, 13.1, 14.3, és 15.12-15.14 szamu
kivételével érintik az dvezet teriiletét.

e

A telepiilésterv megfelel az 6vezeti el6irasoknak.
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Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

Nagyvizi meder dvezete

Az dvezet Komldd kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

Az dvezet Komldd kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eldirasok:

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az dvezet Komldd kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az dvezet Komlod kdzigazgatasi teriiletét nem érinti.

Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatirozott megyei 6vezetek a
kovetkezok:

TELEPULESHALOZAT EGYEDI OVEZETEI

Térszervezo telepiilések dvezete Térségi egyiittmiikodések ovezete

Az dvezetek Komlod kozigazgatasi terliletét nem érintik.

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei

Az dvezet Komldd kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Natirpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei

Az dvezet Komlod kdzigazgatasi teriiletét nem érinti.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 101




Komldd telepiilésterv Alatamasztdo munkarész

Majorsagi taj ovezete

Az Ovezetre vonatkozd jogszabalyok: A telepiilésterv készitése soran a teriilethasznalattal jaro
- KMETT rendelet 11. § valtozasok érintik az 6vezet teriiletét.

A telepiilésterv megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

KERTES VEGYES HASZNALATU TERULETEK OVEZETEI

Borszo6lé termdhelyi kataszteri teriilettel érintett

oS B Zsugorodo kertes teriiletek dovezete

Az dvezetek Komldd kozigazgatasi teriiletét nem érintik.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett véltoztatdsok a magasabbszintii teriiletrendezési

wror

tervekkel nem ellentétes, az eldirasainak megfelel.
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Komlod telepiilésterv Alatamaszté munkarész

9. A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

A telepiilésterv készitése soran 01j beépitésre szant teriilet kijelolés torténik a telepiilés tobb pontjan.
A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) korm rendelet 18. § (1)
bekezdése értelmében
LAz egy hektar teriiletnagysagot meghalado uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositisa soradn, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant
részteriiletek nagysaga osszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott kévetelmény teljesiilése érdekeben, az ujonnan kijelolt beépitésre szant
teriilettel Osszefiiggo biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartisahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési

szabalyzatnak kell tartalmaznia.”

Jelen feliilvizsgalat soran az 01j beépitésre szant teriiletek meghaladjak az egy hektar teriiletet.
A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdése értelmében a bioldgiai aktivitadsérték egyenleg fenntartasat igazolni kell.

\;z’;l;);:s T?;‘:;et Kﬁ(i:;l;:)i Szorzo BIA érték uj ovezet Szorzo éBr:g(
UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
2.2 1,962 Ev 9 17,66 K-Mii 0,7 1,37
2.4 1,619 Ev 9 14,57 K-Mii 0,7 1,13
4.7 0,592 Et 9 5,33 Lf 2,4 1,42
5.1 0,198 z 6 1,19 Lf 2,4 0,48
5.2 0,177 z 6 1,06 Lf 2,4 0,42
BIA ERTEK FENNTARTAST SZOLGALO TERULETEK
1.2 1,022 Gm 0,7 0,715 Ma 3,7 3,781
1.3 2,822 Gm 0,7 1,975 Ev 9 25,398
4.9 0,205 Vit 0,5 0,103 Ma 3,7 0,759
4.10 0,129 Lf 2,4 0,310 Ma 3,7 0,477
4.11 0,366 Lf 2,4 0,878 Ev 9 3,294
13.1 0,158 Gm 0,7 0,111 Ma 3,7 0,585
16.3 6,778 Ma 3,7 25,079 Ee 9 61,002
Osszesen: 68,98 100,12
Kiilonbozet: +31,15
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Alatamasztdo munkarész

Biologiai aktivitasérték szamitasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére:

Epitési ovezet, ovezet | Teriilt (ha) | Szorzob BAE
Lke 21,10 2,7 56,97
Lf 75,72 2.4 181,73
Vit 3,34 0,5 1,67
Vi 0,11 0,5 0,06
K-Okt 2,45 3 7,35
K-Sp 1,23 3 3,69
K-T 3,06 3 9,18
K-Mii 34,43 0,7 24,10
(autépélyf autodt, fi) 18,13 0,5 2,07
Kou 45,26 0,6 27,16
Kozm 0,93 1,5 1,40
(zéldterﬁi:l‘:% ha alatt) 2,20 6 13,20
Ev 64,93 9 584,37
Ee 4524 9 407,16
Mk 9,34 5 46,70
Ma 1919,62 3,7 7102,59
A\ 14,17 7 99,19
Kb-B 8,068 0,2 1,74
Kb-En 3,00 32 9,60
Kb-Rek 9,13 1,5 13,70
Osszesen: | 8600,61
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