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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 548297 422275/ 100007188, 1000071884),

Béka Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtist dr. Klein Mariann kozjegyzé 51024/1/31175/2021/5 szami hatirozata alapjan dr. Klein Mariann kozjegyzé a(z)
51024/0770705/2022/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 2 620 159 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaijtast kérd(hiv.szdm) Adés [Ugyszam Kiv.jogeime Téke
K&H Bank Zrt. Boka Laszl6 064.BV.0010/2024 |ZALOGIOGOSULT 952 988 F{
BEKAPCSOLODASA

cime: 2853 Komléd, Paléczy Horvith A. u. 29., megnevezese lakohiz.
fekvése: KOMLOD BELTERULET, helyrajzi szama: 20.

tulajdoni hdanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 2 szoba 1 félszoba, konyha fiirdiszoba, konyha nappali, allapota: 44 éves, kizepes, az
ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 625 000 Ft,
arverési eloleg: 562 500 Ft,
licitkliszdb: 113 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd& és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt. Tatabanyai fi6k, 10103623-01816000-02003003.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR daltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.18. 2025.04.07. 10:00 5625 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.07. 10:00 2025.04.27. 10:00 5625 000 Fi.
3. szakasz 2025.04.27. 10:00 2025.05.17. 10:00 5 625 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajz'mlgt f,ikezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb



a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra kerdil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulo elbarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 9sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségeét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt§ltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52610 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki éallapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fliggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szl 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a fethasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténéd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez8 adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezSk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezdként torténd haszndlatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Tatabanyai fiok, 10103623-01816000-02003003 szamu végrehajtéi letéti szdmléra és az elSleg a
letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus 4drverési rendszer arverezéként tdrténd
haszndlatidhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasaig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasival
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régzsitli,zés egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi



k8zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elbzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvines és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezArdsdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzékényv aldirasdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedS halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megadllapitasatol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapirott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételve keviilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet el6.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! szdlé 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eliardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tatabanya, 2025.03.12.
Erdélyi Laszlé
végrehajtojelolt
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